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Démographie et mobilité 
résidentielle



Une commune attractive 4



Un contexte démographique plutôt dynamique

Å Montbrison connait une croissancede sa populationde
l®ordrede 0,3% par an sur la période2011-2016 (soit 245
habitantssupplémentaire)

Å Sacroissanceestmajoritairementdueà un soldemigratoire
positif de 225 habitants. Le solde naturelest quandà lui
légèrementpositif (+20 habitants)mais laissesupposerun
peuplementassezpeu familialet/ouun vieillissementde la
population

De forts écart àlõ®chelleinfra -communale

Å Le nombred®habitantssur l®IrisCentre-ville a quandà lui
diminuéde 170 sur la mêmepériode,soit une baissede
1,75%paran.

Å Maisle nombrede ménages,environ1270, est restéstable
(malgréuneaugmentationde40 logements).

Å Sur l®Irisde Moingt, qui n®estpas représentatif
géographiquementdu Bourg de Moingt, la dynamiqueest
égalementà la baisse de la population (près de 270
habitantsperdu,soit -1,6%paran)

Une commune attractive 5



Lôattractivit® en d®tail 6



Un relatif équilibre entre les départs et les arrivées

Å Le bilandes mobilitésrésidentiellesdepuiset vers Montbrisonmontreun
équilibreentrenombredeménagesentrantset sortants

Å L®analysedu lieu de résidencedes ménagessortants (cf. carte page
précédente)traduit le phénomènede desserrementde Montbrisonsur les
communesalentours,maismontreaussiun relatiféquilibrequantitatifdans
leséchangesentreMontbrisonet sapériphérie.

Un rôle spécifique de Montbrison dans les parcours
résidentiels

Å Les profils diffèrent cependantentre les entrants et les sortants. Les
ménagesqui viennents®installerà Montbrisonsont plus souventde petits
ménages,plus souventâgésde plus de 40 ans, et plus souventde CSP
modestesquelesménagesqui quittentMontbrison.

Å Lesménagesquis®installentà Montbrisons®installenttrès majoritairement
en tant que locatairesdans du parc ancien. Ceuxqui partentdeviennent
plussouventpropriétaires.

Å Ces différencesde profil entre « entrants » et « sortants » posent la
questiondu rôle de Montbrisondansle parcoursrésidentieldesménages.
La ville semble avant tout répondre aux besoins locatifs des petits
ménages.L®accessionà la propriétése ferait,notammentpour les familles,
plutôtendehorsde la ville.

Lôattractivit® en d®tail

Source : INSEE ςRGP2016
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4 emménagements sur 10 à Montbrison se font
dans le centre -ville .

Å Le centre-ville joue un rôle essentieldans la mobilité
résidentielle. Il représenteen effet près de 40% des
emménagementssur la commune, soit plus de 350
emménagementsen2015

Å Près de la moitié de ces emménagements(45%)
concernentdes ménagesqui n®habitaientpas la ville
auparavant.

Un parc qui répond aux débuts de parcours
résidentiels

Å Avecprès de 4 emménagésrécentssur 10 ayantmoins
de 25 ans et près de 3 ménagessur 4 ne comptant
qu®uneseule personne, le Centre-Ville semble bien
répondre à des ménages en début de parcours
résidentiels(étudiants,jeunesactifs).

Å La part des retraités est moins forte parmi les
emménagementssur le centrequesur le restede laville.

Å La forte part de chômeursparmiles emménagésrécents
est un indicateurqui pourraitconfirmerunetendanceà la
fragilisationdu peuplementdansle Centre-ville.

Emménagements Centre-ville Hors CV

Nb Ménages 354 580

Propriétaire 6% 22%

Loc. Privé 84% 48%

Loc. HLM 5% 21%

Personnes seules 72% 40%

3 personnes ou + 7% 33%

Actif occupés 61% 68%

Chômeurs 20% 17%

Retraités 5% 10%

Etudiants 7% 1%

Moins de 25 ans 39% 15%

Le rôle spécifique du centre-ville

Source : INSEE ςRGP2016
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Analyse du peuplement



Un peuplement assez peu familial 10



Des familles moins présentes que sur les
communes limitrophes .

Å Le peuplementde Montbrisonse caractérisepar une part
assez faible de familles comparativementà ce qui
s®observentsur les communesde périphérie directe. A
l®inverse,les personnes seules sont nettement plus
représentéesà Montbrison(cf. cartespageprécédente).

Å Représentantseulement13% des ménages,les familles
sont peu nombreusesdansle Centre-ville comparativement
au restede la commune. Cettedifférenceest surtout liée à
la faible part de couples avec enfant(s), les familles
monoparentalessont quand à elles presque aussi bien
représentéesdansle centre-villequ®endehors.

Å En conséquence,la taille moyennedes ménagessur le
Centre-ville est très nettementinférieureà ce quis®observe
sur le restela commune.

Un peuplement assez peu familial 11

Ensemble Centre-ville Hors CV

Nb Ménages 1267 6130

Personnes seules 73% 37%

3 personnes ou + 7% 21%

Ménages avec enfant(s) 13% 33%

Dont monoparentales 7% 9%

Taille des ménages 1,38 2,17

Source : INSEE ςRGP2016



Un parc locatif fortement développé 12



Montbrison se caractérise par la forte part de
locataire parmi les ménages

Å Alors que dans les communeslimitrophes, les ménages
sont très majoritairementpropriétairesde leur logement,les
ménagesmontbrisonnaissontmajoritairementlocataires.

Å Cettespécificitéest particulièrementliée à la situationdu
Centre-villeau seinduquel¾ des ménagessont locataires,
essentiellementdansle parcprivé.

Å Sur le reste de la ville, les propriétairesoccupantssont
légèrementmajoritaires.

Å Le parc locatif social public, fortement présent sur
Montbrisoncomparativementaux communesvoisines,est
en revanchepeuprésentdansle Centre-ville.

Un parc locatif fortement développé 13

Ensemble Centre-ville Hors CV

Nb Ménages 1267 6130

Propriétaire 20% 58%

Loc. Privé 67% 23%

Loc. HLM 7% 17%

Source : INSEE ςRGP2016



Un peuplement plutôt fragile et jeune 14

Un centre ville relativement paupérisé

Å La part de ménagesen dessousdu seuilde pauvretéest
supérieurà 20% dans une grandepartie du centre-ville
(cf. carte ci-contre), soit un niveaunettementsupérieur
aux 14% observésen moyennesur la commune. Cette
paupérisationn®estpas aussi sensiblesur le bourg de
Moingt

Å Dansle centre-ville, cette fragilitése traduitaussipar un
part plus importantede chômeurset ce malgréune part
plusimportanted®actifs(occupésou non).

Des jeunes ménages surreprésentés

Å Les très jeunes ménages sont très nettement
surreprésentésdans le centre-ville (18% des ménages)
quesur le restede la ville

Å Al®inverse,la part des retraitésy est relativementfaible
comparativementau reste de la ville. La demande
émanantde ce publicest cependantimportantedu point
de vuedesacteursdel®immobilieret unepart importante
del®offreneuveproduitedansou à proximitédu Centre-
villesembled®ailleursdestinée,ou adaptée,à cepublic.

Ensemble Centre-ville Hors CV

Nb Ménages 1267 6130

Actif occupés 51% 53%

Chômeurs 12% 7%

Etudiants 3% 0%

Retraités 27% 37%

Moins de 25 ans 18% 4%

Source : INSEE ςRGP2016



Un fort taux de rotation é

Å 28% des ménagesdu Centre-ville ont emménagésdansleur
logement il y a moins d®unan, soit environ 350
emménagementsdont une partie, non quantifiable,habitait
déjàdansle Centre-ville.

é permis par le parc locatif

Å C®estle parc locatif privé qui contribuele plus à la mobilité
résidentielle: 84%desemménagementsse sont faitsdansce
parc.

Å Les propriétairesoccupantsne représententque 6% des
emménagement(pour 20% del®ensembledesménages),soit
un taux de rotation de l®ordrede 8,5% ce qui est déjà
importantpource typedeparc.

Le profil des emménagements récents tend à
conforter les spécificités de peuplement

Å Le profil des emménagésrécentsest globalementprochedu
profilmoyendesoccupantsdu secteurenCentre-ville.

Å Il sedistinguenotammentsur le profild®activitĄ,avecunepart
plus importantede chômeurs,et surtout une très faiblepart
de retraités (qui peut en partie s®expliquerpar la faible
rotationobservéeclassiquementparmi les ménagesau-delà
de65 ans).

Å Les ménagesen mouvementse caractérisentégalementpar
leur jeunesse: 4 emménagésrécentssu 10 dansle Centre-
Villeont moinsde25 ans.

Evolution du peuplement dans le Centre-ville

Peuplement du 
Centre-Ville

Emménagés 
Řŀƴǎ ƭΩŀƴƴŞŜ 

2015

Ensemble des 
ménages au 
1/1/2016

Nb Ménages 354 1267

Propriétaire 6% 20%

Loc. Privé 84% 67%

Loc. HLM 5% 7%

Personnes seules 72% 73%

3 personnes ou + 7% 7%

Actif occupés 61% 51%

Chômeurs 20% 12%

Retraités 5% 27%

Etudiants 7% 3%

Moins de 25 ans 39% 18%

15

Source : INSEE ςRGP2016



Marchés du logement
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Faible pression de la demande

Å Avec430 demandeursen attentefin 2019pour189 attributions
réaliséesen 2019, la pression sur le parc locatif social est
relativementfaible(2,3 demandespar attribution)àl®Ąchellede
la commune.

Å Cettepressionapparaitd®autantplus faiblesil®onconsidèreque
47%decesdemandeurssontdéjàdeshabitantsdeMontbrison,
parmi lesquelsprès de la moitié sont déjà locatairesdu parc
HLM.

Mais des difficultés pour répondre à certains types
de demandes

Å La pressionest par exemplenettementplus forte sur les plus
petites typologies(194 demandesde T1/T2, soit 4 demandes
parattribution).

Å La réponseaux demandesdes ménagesà partir de 50 ans
semble égalementplus complexe avec une pression de la
demandedel®ordrede4 demandesparattribution

Le marché locatif social 17



Loyer moyen observé : 8,3û/mĪ

Å SelonClameur,en2018, le montantmoyendesloyerss®Ątablità
8,3 /mÍcontre7,9 /mÍenmoyennesur LFAou dansla Loire

Å Les loyersà Montbrisonont subi,entre2003et 2012, une très
forte hausseet se sont, depuis,stabilisés. La progressiondu
montantdes loyersest largementsupérieureà celleobservéà
l®Ąchellerégionale.

145 offre de location de moins dõunmois recensées
en novembre 2019 sur la Ville

Å 85% des annoncesconcernentdes appartement. Les petits
logementssontmajoritaires(41%deT1/T2 et 31%deT3)

Å 75% desoffresont un DPEde niveauD ou plus (2/3 desoffres
renseignés)

Le marché locatif privé 18

Evolution comparée des loyers
Clameur

Typologie bƻƳōǊŜ ŘΩƻŦŦǊŜǎLoyers moyens

T1/T2 60 фΣу ϵκƳч -опл ϵ

T3 45 тΣс ϵκƳч -рол ϵ

T4 27 тΣн ϵκƳч -спл ϵ

T5 + 9 рΣу ϵκƳч -тмл ϵ

Source : piges Le Bon Coin



Environ 560 appartements vendus sur 
Montbrison de 2014 à 2018

Å Soit environ110 appartementsvenduschaqueannéesur la
commune

Å Le marché des appartementsest peu présent sur les
communeslimitrophes(cf. carte page suivante)et l®offre
montbrisonnaiseest plusattractiveen termede prix quesur
lescommunesdirectementvoisines.

Å Au sein de la ville,c®estle secteurCentre-ville, avec plus
d®1/3 du marché,qui est le plusdynamique.

Å Lesappartements®yvendentlégèrementmoinscherquesur
le reste de la commune. La moitié des ventesse négocient
entre915 /mÍet 1475 /mÍavecune valeurmédianeà 1115
 /mÍcontre1330 /mÍsur le restede la ville

March® de la vente dans lôancien

Source : DGFIP-DVF 2014-2018
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Appartements 
vendus

Nb 1er

quartile
Médiane 3ème quartile

Centre-Ville 
(BK)

203
фмр ϵκƳчмммр ϵκƳчмптр ϵκƳч

Moingt (AE) 36 усл ϵκƳчммор ϵκƳчмрол ϵκƳч

Reste de la 
ville

318
млмр ϵκƳчмоол ϵκƳчмтпл ϵκƳч



March® de la vente dans lôancien20



Environ 550 maisons vendues sur Montbrison de 
2014 à 2018

Å Si le nombrede maisonsvenduesest comparablesà celui des
appartements,la répartitiongéographiquedes ventesest très
différente,beaucoupmoinsconcentrésur le Centre-ville.

Å Le Centre-ville représenteune très faible part de ce marché,
avecà peine6%.

Å Malgré la rareté des biens dans ce secteur, les prix restent
inférieursà ce quis®observentà Moingt ou sur le reste de la
Ville. La maisonde villen®adoncqu®unattrait limité auprèsdes
acquéreurspotentiels. Lesventessedispersentautourd®unprix
médiande 1275 /mÍdansle centreville contreun peuplus de
1800 /mÍdansle restede la ville.

Å On noteraque les ¾ des vents en centre-ville se réalisenten
dessousde 1570 /mÍcontreseulementun quartdesventessur
le restede la ville..

Å Comparativementaux communeslimitrophes (cf. carte page
précédente), les prix sont plutôt un peu plus élevés à
Montbrison.

March® de la vente dans lôancien

Maisons 
vendues

Nb 1er

quartile
Médiane 3ème quartile

Centre-Ville 
(BK)

32
фул ϵκƳчмнтр ϵκƳчмртл ϵκƳч

Moingt (AE) 41 ммпр ϵκƳчмпфр ϵκƳчмттр ϵκƳч

Reste de la 
ville

476
мрсл ϵκƳчмунр ϵκƳчнлфл ϵκƳч

Source : DGFIP-DVF 2014-2018
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Un marché en perte de dynamique

Å Le marchédu neufa connudeuxannéestrès dynamiquesen
2017 et 2018 avec une forte progressiondes mises en
ventes. Sur ces 2 années,ainsiqu®en2019, le nombre de
ventes s®estmaintenu aux alentours de 40 par an. En
revanche,du faitd®unequasiabsencede misesen venteen
2019, le stock d®offredisponibleà la vente a chuté pour
atteindreun niveauparticulièrementbas (11 logementsà la
ventefin 2019).

Å Cetteforte dynamiqueen 2018-2019 est concomitanteavec
une forte prise de poids des ventes à investisseurs,qui
représentaientenvironla moitiédesventessur ces2 années,
contremoinsde20%lesannéesprécédentes.

Å En termes de prix de vente, le marchése positionnaiten
2017-2018 autour de 3000  TTC/m². Le développement
d®opĄrationsdestinées aux investisseurs a conduit au
développementde gammesde prix au-delà de 3000 /mÍ,
pour des petites surfaces, qui étaient peu présentes
auparavant.

Å Néanmoins,Montbrisonn®Ątantplus éligibleau PINELdepuis
2019, il est probableque cette dynamiqued®investissement
locatif ne se poursuivepas, et se reporte en partie sur le
Centre-villeavecl®appuidu dispositifDeNormandie.

Å L®offremontbrisonnaisese concentresur le collectif libre.
L®offreen individuelgroupé et le PSLAsont absentesdes
opérationsrécentes.

Marché du neuf en promotion immobilière 22



Le parc de logements



Å Alors que les petits logements(T/T2) ne représententque 19% du
parc de logementsde la commune,le centre-ville se démarque. Les
petitslogementsy représententplusde la moitiédu parc.

Å La part des grandslogementsy est nécessairementtrès faibleavec
seulement 8% de T5+ et 13% de T4 alors que ces typologies
représententles2/3 deslogementsendehorsdu Centre-Ville.

Å Cetteparticularitéexpliqueengrandepartielesdifférencesobservées
en termes de peuplemententre le centre-ville et le reste de la
commune. Ainsi, tout objectif de rééquilibragedu peuplementdoit
intégrer un enjeu en termes de programmationde l®offreneuveou
rénovée sans pour autant espérer une évolution radicale du
peuplementà moyenterme.

Un parc nettement plus ancien dans le Centre -ville

Å Logiquement,la part de logementsconstruit après-guerre est très
faibledansle centreville: 42%contre87%sur le restede la ville

Prédominance des petits logements en centre-ville 24



Un centre -ville qui connait une forte 
problématique de vacance

Å Selon les données fiscales : 28% des logements sont
vacantssur la section BK correspondantau Centre-Ville,
pourun tauxdeseulement10%surl®ensemblede la ville

Å Cette plus grande vacances®expliquetout d®abordpar la
surreprésentationdes petits logementslocatifs qui génère
davantagede rotationet doncunevacancefrictionnelleplus
importante.

Å Cependant,la vacancestructurelleest égalementplus forte.
13%deslogementssontvacantsdepuisplusde2 anset 5%
depuisplusde5 ans,contrerespectivement4%et 2%sur le
restede la commune.

Å La problématique est également importante sur les
faubourgs proches du Centre-ville (Madeleineet Saint-
Jean). Elle est en revancheassezfaible sur le bourg de
Moingt.

La problématique de la vacance 25

Vacance 
Section BK 
(Centre-ville)

Reste de la 
ville

Logements vacants depuis 
+ de 2 ans

221 (13%) 756 (4%)

Dont depuis + de 5 ans 93 (5%) 278 (2%)

Source :Fichiers fonciers retraités par le Ceremaςsource DGFiP DGALN  - Millésime 2018



Lôhabitat d®grad®
Å Selonles donnéesfiscales,environ80 logementsdu Centre-

ville relèveraientdes catégoriescadastrales7 ou 8, soit des
logementstrès dégradésou de très mauvaisequalité,ce qui
représenteraitenviron5% del®ensembledes logements. 36%
de ces logementsseraientoccupés,soulevantde potentiels
problématiquesd®habitatindigne,voireinsalubre.

Å Lesdonnéesfiscalesétantpeufiables,un repérageterrainsur
le périmètredu Centre-ville et des faubourgsde la Madeleine
et de Saint-Jeana permisd®identifierune trentained®ilotsou
immeublesprésentantdessignesdedégradationimportants.

Å Sur ce mêmepérimètreplus de 25 logementsont fait ou font
l®objetd®unsuivi dans le cadre du groupe de lutte contre
l®habitatindigne de Loire Forez Agglomérationdepuis sa
création

Å Il est à ce stade difficiled®Ąvaluersi certainsde ces ilôts
relèvent de situations d®habitatindigne. Les signes de
dégradationont été observéesdepuisla rue et ne traduisent
pas, dans la majorité des cas, des situations de péril ou
d®insalubritĄ. Certains ilots nécessiteront néanmoins des
interventionslourdesincluantde la reconfiguration.

Å Sur la période 2010-2019, environ 250 logements ont
bénéficiéde subventionsANAHpourl®amĄliorationdel®habitat,
soit environ 25 logements par an, sur l®ensemblede la
commune.

Habitat «dégradé» Section BK (Centre-ville)

Logements Catégorie 7/8 79

Dont occupés au 1/1/2018 36

Source :Fichiers fonciers retraités par le Ceremaςsource DGFiP DGALN  - Millésime 2018



Propriété et usages du parc bâti
Des copropriétés de petite taille

Å Plusd®untiers des logementsdu centre-ville appartiennent
à des immeublesen copropriété. On dénombreen totalité
prèsde140copropriétéscomprenant610logements.

Å La très grandemajoritésont de petitescopropriétés,d®au
maximum5 logements.

Å Iln®existepasde grandescopropriétésdansle centreville :
seulement8 comptent plus de 10 logementset aucune
n®atteint20 logements.

Du bâti à usage mixte

Å Sur les 680 parcelles que compte la section BK, 400
abritent au moins 1 local économique,dont 323 abritent
égalementaumoinsun logement.

Å Derrière cette forte mixité fonctionnelle se cache
notamment la problématique de l®accăsaux étages
supérieursd®unepartiedesRDCcommerciaux

Copropriétés Section BK (Centre-ville)

Copropriété avec au moins 1 logement 137 parcelles / 610 lgts

Dont de 5 logements ou moins 103 p / 291 lgts

Dont de 6 à 10 logements 27p / 210 lgts

Dont de plus de 10 logements 8p / 109 lgts (max = 18)

Locaux économiques Section BK (Centre-ville)

bƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ497

Dont «sur parcelles avec logements» 405

Dont sur parcelles en copropriété 175

Source :Fichiers fonciers retraités par le Ceremaςsource DGFiP DGALN  - Millésime 2018



Synthèse des enjeux



Des enjeux de rééquilibrage de peuplement

Å Développerle statut de propriétaireoccupanten favorisant
l®installationdepropriétairesaccédants

Å Encouragerl®installationde familles, notammentde jeunes
ménagesendébutdeparcoursfamilial

Å Renforcerl®offrede moyens et grands logements(a
partir du T3) / Développerune offre concurrentielledu
pavillon individuel en s®appuyantéventuellementsur
l®accessionsocialeà la propriété.

Å Favoriserl®installationdesséniorsenCentre-Ville

Å Améliorerl®accessibilitĄdes logementset développer
une offre qualitative,attractivepour les « couples de
jeunesséniors» dont la demandepour des logements
encentre-villeestconséquente.

Å Maintenirle rôlesocialdel®offredecentre-ville

Des enjeux dõam®liorationdu parc existant

Å Luttercontrela vacancedeslogements

Å En accord avec les objectifs fixés par le PLH : 192
logementsà « produire » en sortie de vacanceou
renouvellementurbain à Montbrisonsur les 6 ans du
PLH

Å Luttercontrel®habitatindigneet le bâtidégradé

Å Pouraméliorerl®offreau globalet améliorerla condition
deviedesménagesmal-logés

Å Mettreen placedesoutilscoercitifsur certainssecteurs
identifiés comme concentrant les situationsd®habitat
dégradé(Estde la rue SaintJean,rue du Marché,place
Saint-André

Å Permettreune améliorationglobale,notammenténergétique,
de la qualitédu parcexistant,et notammentdel®offrelocative

Les enjeux issus du diagnostic

Des enjeux opérationnels

Å Articulerles actionspropresàl®habitataveccellesplus larges
prévues par le plan-guide, notammenten ce qui concerne
l®identificationd®ilotsd®interventionprioritaires.

Å Enpensantla relationdel®habitatavecl®espacepublicet
la dynamiquecommercialedu secteurnotamment

Å En intégrantdes perspectivesde dédensificationet en
« ramenantla natureenville» afindeproposerun cadre
de vie attractif et plus concurrentielsdes espaces
résidentielsextérieurs.

Å Faire le lien avec une action de veille foncière sur
secteursà vocationcommercialedansl®objectifde lutter
contre la vacance des étages commerciaux
(regroupementd®immeublesafin de créer des surfaces
satisfaisanteenétageet mutualiserlesaccèssur rue).

Å S®appuyersur unedynamiqueporteusesur le centre-ville qui
suscite un intérêt réel auprès des acteurs du logement
(promoteurs,investisseursparticuliers,bailleurssociaux)

Å Dynamiqueengendréepour les investisseursprivéspar
l®ouverturedu dispositifDeNormandiesur le périmètre
venantcompenserla sortiedu dispositifPinel



Préfiguration opérationnelle
Mise en place dõune OPAH-RU pour répondre aux 
enjeux identifiés.

30



Int®r°t(s) de la mise en place dôune OPAH-RU

Une opération prioritairement incitative é

Å Le dispositifd®OPAH-RUest avanttout une opérationqui se
veut incitative. Ellepermetà la collectivitéde mettreen place
un serviced®accompagnementet de conseildes porteursde
projets dont le rôle est aussi de favoriserl®Ąmergencede
projet.

Å Au-delà du conseil,l®OPAH-RU permettrade mobiliserune
diversité de financementsà destination des porteurs de
projets. Des financementspécifiquespourrontainsi être mis
en placepar la Ville,en fonctionde ses enjeuxpropres,qui
viendront compléter ou renforcer les dispositifs de
financementspréexistantssur le périmètre.

é qui sõarticuleà des démarches coercitives

Å Le dispositifd®accompagnementviendradansle casde cette
OPAH-RU rendreplus acceptableet plus efficientla mise en
placed®opĄrationsplus coercitiveset notammentd®une(ou
plusieurs)Opérationde RestaurationImmobilière(ORI) qui
consiste à imposer aux propriétairesdes travaux parfois
conséquents.

Un rôle clé pour lõanimationde lõop®ration

Å Animerl®OPAH-RUconsisteenunemultitudede tâches.

Å Conseillerles porteursde projetsen termetechniques,
administratifs, architectural et patrimonial. Plus
l®accompagnementest completetl®Ąlaborationdu projet
facilitée,plusil a dechanced®aboutir.

Å Communiquersur l®opĄration,proposer le soutien,
inciterlespropriétairesà agir.

Å Aider à la prise de décision, notamment pour les
propriétairesqui serontconcernéspar le volet coercitif
du dispositif
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Une modalit® dõaction pertinente pour 
Montbrison

Å La mise en place d®undispositif d®animationpermettra
d®accompagnerla dynamiqued®investissementlocatif plutôt
porteuseque connaitactuellementle centreancienafin que
les projets des investisseursconvergentvers les enjeuxde
peuplementde la ville.

Å Elle permettraégalementun accompagnementdes projets
complexesau regard par exempledes problématiquesde
reconversion des RDC commerciaux ou des enjeux
patrimoniauxprésentssur la majeurepartie des immeubles
du Centre-ville.

Å L®OPAH-RU sera égalementl®occasiond®apporterun soutien
aux petites copropriétés,statut qui concerneun tiers des
logements du Centre-ville et qui sont souvent des
copropriétéspeuou malgérées.

Å La mise en placed®uneOPAH-RU permettraégalementde
mobiliserunemultitudede financements,de les compléterle
caséchéant,et desles articuleraumieuxafindesles adapter
auxenjeuxcommunaux,notammentdepeuplement.

Å Enfin,de par son volet renouvellementurbain,ellepermettra
d®engagerune action forte sur des ilots ou immeubles
identifiéscommeayantun besoinet/ouun intérêtstratégique
spécifiquespourla ville.

Å L®articulationd®interventionspubliques ciblées sur des
opération à forte visibilité, et d®undispositif de soutien
(financieret technique)permettrad®unepart une meilleure
acceptation de la part des propriétaires concernés par
d®Ąventuellesobligationsde travauxet, d®autrepart, créera
uneenvironnementpropiceàl®investissementdesparticuliers
dansle projeturbainde la ville.



Réflexions sur le(s) périmètre(s) opérationnels

Concentrer lõactionsur le centre -ville .

Å Le travail réalisé dans le cadre du diagnostic, portant
initialementsur les secteurs du Centre-ville élargi et de
Moingt, a rapidementpermis de valider la pertinencede
concentrerles efforts sur le Centre-ville. Il est donc proposé
denepasélargirla futureOPAH-RUauquartierdeMoingt.

Limiter la multiplication des périmètres é

Å Plusieurs périmètres, définissant notamment des régimes
d®aidesà la réhabilitation(AidesActionLogementau sein du
périmètre ORT,Aides du PLH correspondantau périmètre
UP1 du PLU)sontdéjàenplace. Il sembledoncpertinent,afin
de simplifierl®instructionfuture des dossierset de limiter les
inégalitéscrééespar ces périmètres,de calquerle périmètre
del®OPAH-RUsur celui del®ORTqui est relativementproche
de celui des aidesmisesen placepar LFAdansle cadrede
son PLH. Un travaild®harmonisationde ces deuxpérimètres
devranéanmoinsêtreréalisée.

é tout en hiérarchisant lõimportancedes enjeux :

Å Auregarddesconclusionsdu diagnostic,il paraitpertinentde
mettreen placeunehiérarchieau seindu périmètreproposé.
Cette hiérarchie,et donc priorisation,n®auraitde traduction
que dans l®intensitĄd®animation. Les aides financière,
techniquesou administrativesdont pourront bénéficier les
porteurs de projets seront les mêmes sur l®ensembledu
périmètre.

Å Le périmètre prioritaire serait celui de l®hypercentre,à
l®intĄrieurdes boulevards. Viendraientensuiteles faubourgs,
puisle restedesparcellesintégréesdansle périmètreORT.

Å Près de 2500 logementsseraientsitués dans ce périmètre
global,dontprèsde1500àl®intĄrieurdesboulevards.
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Intérieur 
Boulevards

Extension 
Faubourgs

Extension 
ORT

Total sur 
périmètre

Logements hors 
HLM

1483 355 641 2479

Dont vacants 447 90 138 675

Dont loués 722 156 291 1169

Dont occupés 
par propriétaire

248 104 193 545

Logements de 
cat. 7 ou 8

77 11 16 104

Dont occupés 35 4 7 46


