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Ig Une commune attractive

AT (el S AN\ RS [ TTTEEE ( NGRS
Démographie Démographie
Croissance de la population 2011-2016 i Croissance due au solde migratoire 2011-2016

Réseau ferré

Taux de croissance de la population Réseau ferré Taux de croissance de la population
‘ @ Gare de voyageurs 3 = @ Gare de voyageurs
I Inf. & -1% par an e LGV due au solde migratoire ——m- LGV
De -0,2% a -1% par an === Voie normale I Inf. & -1% par an ==== Voie normale
De -0,2% 4 +0,2% par an i S, De -0,2% 4 -1% par an i
—— Liaison principale De -0,2% a +0,2% par an ~——— Liaison principale

De +0,2% a +1% par an

[ Plus de 1% par an De +0,2% a +1% par an
Sources : IGN/ INSEE aolt baduel consell [ Plus de 1% par an Sources : IGN/ INSEE aolt baduel consell
o Traitement : Benoit Baduel o

Traitement : Benoit Baduel . ' 5 s - %
06IS 3.4 litiques de I'habiter QGIS 3.4 litiques de I'habiter



Ig Une commune attractive

Un contexte démographique plutét dynamique

A Montbrison connait une croissancede sa populationde
| ® o ded,B%par an sur la période2011-2016 (soit 245
habitantssupplémentaire)

A Sacroissancesst majoritairementiue & un soldemigratoire
positif de 225 habitants Le solde naturel est quanda lui
légerementpositif (+20 habitants)mais laissesupposerun
peuplementissezpeu familialet/ouun vieillissemente la
population

De forts écart al ® ® ¢ hnérd -tommunale

A Le nombred ® h a bsurtl a@nQersiresille a quanda lui
diminuéde 170 sur la méme période,soit une baissede
1,75%paran

A Maisle nombrede ménagesgenviron127Q estrestéstable
(malgréuneaugmentatiomle 40 logements)

A Sur | ®I dei Moingt, qui n ® e pas représentatif

géographiquemendu Bourg de Moingt, la dynamiqueest
égalementa la baisse de la population (prés de 270
habitantperdu,soit-1,6% paran)

Démographie |
Evolution du nombre d'habitants 2011-2016

Taux d'accroissement annuel de la population
B Inf. & -1% par an
De -0,2% a -1% par an

De -0,2% a +0,2% par an
s Sources : IGN/ INSEE i i
De +0,2% a +1% paran Traitement : Benoit Baduel O

litiques de I'habiter
I Plus de 1% par an QGIS 3.4
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} Mobilités résidentielles } Mobilités résidentielles

~ Lieu de résidence actuel des ménages ayant quitté le territoire de - >~ Lieu de résidence antérieur des ménages s'étant installés sur le -

‘A\ v i

Nombre de ménages ayant emménagé sur le territoire

Nombre de ménages habitant précédemment Réseau ferré
I re et s'étant installé sur la commune ® Gg"f de voyagelrs selon leur lieu de résidence antérieur

500 ~=== Voie normale 500 ———-
Réseau routier Réseau routier
'a ms Type autoroutier e Type autoroutier
250 = Liaison principale 250 = Liaison principale
100 100
5 .‘\20“'0?5;6””/ AN‘SjEEI noit baduel convseil - ,f“”’”‘t"s BLGN,{ é’:ffel enoit baduel conseil
raitement : Benoit Baduei b g 2 raitement : Benol uel hi g 1
QGIS 3.4 litiques de I'habiter 0GIS 3.4 lolitiques de I'habiter




L6attractivit® en do®t ai |

Un relatif équilibre entre les départs et les arrivées Profil des ménages en mouvement
A Le bilandes mobilitésrésidentiellesiepuiset vers Montbrisonmontre un de 2014 a 2016
équilibreentrenombrede ménagesntrantset sortants Insee
A L®a n au lies de résidencedes ménagessortants (cf. carte page Moins de 25 ans - eem— 255
précédente}raduitle phénoméneale desserremente Montbrisonsur les I

communesalentoursmaismontreaussiun relatifequilibrequantitatidans 25330 a0 — 1%
les échangeentreMontbrisonet sapériphérie

— 3 1%
de 40 365 ans IEEEEEEE———— 6%

Bilan des mobilités résidentielles 2014-2016 32%
. — 9%
Nombre de ménages 65 ans et plus  mm—. 7%
I 5%
1800 1602 1577
1600
1400
100 1096
1000 . 54%,
800 Personnes seules I 4%
—— /(%
600
400 5 3 I 36%
ou ersonnes NN 11%
200 p I 12 %

0

Ménages s'installant sur  Ménages quittant le Ménages en 4 personnes ou plus EEE—— 15%
le territoire territoire mouvement dans le I 12%
territoire

Un rdle spécifique de Montbrison dans les parcours — @@ ———

réSldentlels intermédiaires =26%30%

A Les profils different cependantentre les entrants et 1es SOrants LeS  Employés ou Ouvriers  m———ger
ménagesqui viennents ® i n & Mantbrisansont plus souventde petits
ménages plus souventagésde plus de 40 ans, et plus souventde CSP
modestegjueles ménagegui quittentMontbrison

’ . . ~ . . ~ . . . iétai .|
A Lesménagesquis ®i n satMaritbrisens ® i n striesarajbrieainetment O —15
en tant que locatairesdans du parc ancien Ceuxqui partentdeviennent Miatcon ind el m—10% i
plussouventpropriétaires — 1T

A Cesdifférencesde profil entre « entrants» et « sortants » posentla  LlosementAvant 1045  S—7%
guestiondu réle de Montbrisondansle parcoursrésidentiedes ménages o 53¢
La ville semble avant tout répondre aux besoins locatifs des petits Logement récent  Smmm—13%
ménagesL ® a ¢ ¢ ala mopriétdse ferait,notammentpour les familles,
plutétendehorsde laville

W Ménages s'installant sur le territoire
W Ménages quittant le territoire

m Ménages en mouvement dans le territoire

Source : INSEERGP2016



Le role spécifique du centre-ville 8

4 emmeénagements sur 10 & Montbrison se font
dans le centre -ville.

A Le centreville joue un role essentieldans la mobilité Centreville Hors CV
résidentielle Il représenteen effet prés de 40% des

emmeénagementssur la commune, soit plus de 350

emménagementsn 2015 Nb Ménages 354 580
A Prés de la moitié de ces emménagements(45%) e .
concernentdes ménagesqui n ® h a b ipas &@ividen t Proprietaire 6% 22%
auparavant o
Loc. Prive 84% 48%
U,n_ parc qui répond aux débuts de parcours Loc. HLM 595 21%
résidentiels
A Avecprésde 4 emménagésécentssur 10 ayantmoins Personnes seule 12% 40%
de 25 ans et prés de 3 ménagessur 4 ne comptant
g u ® uiseule personne, le CentreVille semble bien 3 personnes ou + 7% 33%
répondre a des ménages en début de parcours
résidentiel{étudiantsjeunesactifs) Actif occupés 61% 68%
A La part des retraités est moins forte parmi les Chomeurs 20% 17%
emménagementsur le centrequesur le restedelaville L
Retraités 5% 10%
A Laforte partde chémeursparmiles emménagésécents g 0 0
estun indicateurqui pourraitconfirmerunetendancea la Etudiants % 1%
fragilisatiordu peuplementlansle Centreville .
g Petp Moins de 25 ans 39% 15%

Source : INSEERGP2016
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Un peuplement assez peu familial

10

Peuplement

Part de Personnes seules
Moins de 20%
De 20% a 25%

I De 25% a 30%

I De 30% a 40%

Il Plus de 40%

Part de personnes seules en 2016

-
du territoire

Réseau ferré

@ Gare de voyageurs

—=e= LGV
==== Voie normale

Réseau routier

= Type autoroutier
~Liaison principale

7 ,,SD"'TSé'GN; g;iEEI noit baduel conseil
raitement : Benol juel St : %
acis 1.4 | @J°litiaves de I'habiter

| Peuplem

Part de ménages avec enfants
Moins de 25%
De 25% a 30%
De 30% a 35%

I De 35% a 40%

B De 40% a 45%

Il Plus de 45%

nt du territoire

Part des familles en 2016

Réseau ferré
@ Gare de voyageurs

—men LGV

===~ Voie normale
Réseau routier
we= Type autoroutier
= Liaison principale

- iourctes B IGN_‘/ éN\ZEE’ noit baduel conseil
raitement : Benoit Baduel e 19064
0cis 3.4 | @J°litiaves de I'habiter



Un peuplement assez peu familial 1

. . , T b fE L e E— gl '
Des familles moins présentes que sur les
communes limitrophes . Peuplement
. L. Personnes vivant seules en 2016
A Le peuplementde Montbrisonse caractérisepar une part . ]

assez faible de familles comparativementa ce qui
S ®0 b s esur lee communesde périphériedirecte A
| ®i n vies rpsrgonnes seules sont nettement plus
représentées Montbrison(cf. cartespageprécédente)

A Représentantseulement13% des ménages,les familles
sont peu nombreusegdansle Centreville comparativement 7 ; -
au reste de la commune Cettedifférenceest surtoutliée a - : 4 : o . | J| e
la faible part de couples avec enfant(s), les familles Cintha | TENCa
monoparentalessont quand a elles presque aussi bien :
représentéeslansle centrevilleq u ®ehors

A En conséquence)a taille moyennedes ménagessur le
Centreville est tres nettementinférieureace quis ® o b s e
surle restelacommune

Centreville

Nb Ménages 1267 6130
Personnes seules 73% 37%
3 personnes ou + 7% 21%
Ménages avec enfant(s) 13% 33% Part de personnes saules
[ Moins de 20%
0, 0 [] De 20% a 40%
Dont monoparentales 7% 9% o
. 7 I De 60% a 80%
Taille des ménages 1,38 2,17 —maessiden Toa T Sy—
Trademenl'eem;g'lasdgf: olitiques de I'habiter

Source : INSEERGP2016



I Un parc locatif fortement développé
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Peuplement

du territoire

Ménages propriétaires de leur résidence principale en 2015

35

Part de Propriétaires occupants

Moins de 40%

De 40% a 60%
W De 60% a 70%
I De 70% a 80%
Il Plus de 80%

Réseau ferré
@ Gare de voyageurs

=== LGV
«=== Voie normale
Réseau routier
s Type autoroutier
Liaison principale

Sources : IGN/ INSEE enoit baduel conseil
Traitement Benoggfgd;e; olitiques de I'habiter

CATIeSR . GENESSED AV \EERee

Peuplement du territoire
Ménages locataires (hors HLM)

3 “ {;\ ;

Part des locataires  Nombre de locataires
Moins de 10% 10000
De 10% a 15%

De 15% a 20% =000
De 20% a 25%
I De o a 25% 1000
I Plus de 25% 250

Réseau ferré
@ Gare de voyageurs

—=== LGV
==== Voie normale

Réseau routier
= Type autoroutier

- Liaison principale

. SOU’ﬁsé/GN/[;NiEE enoit baduel conseil
Taitement : Benoit Baduel o R
QGIS 3.4 olitiques de I'habiter



Un parc locatif fortement développé
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Montbrison se caractérise par la forte part de
locataire parmi les ménages

A Alors que dans les communeslimitrophes,les ménages
sonttrés majoritairemenpropriétairesle leurlogement)es
ménagesnontbrisonnaisontmajoritairementocataires

A Cette spécificitéest particuliérementiée a la situationdu
Centreville au seinduquel¥ des ménagessontlocataires,
essentiellemerdansle parcprivé

A Sur le reste de la ville, les propriétairesoccupantssont
légérementnajoritaires

A Le parc locatif social public, fortement présent sur
Montbrisoncomparativemenaux communesvoisines, est
enrevancheeuprésentdansle Centreville

Centrevile

Nb Ménages 1267 6130
Propriétaire 20% 58%
Loc. Prive 67% 23%
Loc. HLM 7% 17%

Source : INSEERGP2016

T I T [
Peuplement
Part des propriétaires occupants - 2016

P

Moingt (section AE

Part de Ménages Propriétaires occupants
Moins de 40%
De 40% a 60%

I De 60% a 70%

Bl De 70% a 80%

Il Plus de 80%

g

"a

Sources: IGN/INSEE noit baduel conseil
7’3"‘*'"e”'-59"°ggfgd';§l olitiques de I'habiter



Un peuplement plutot fragile et jeune
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Un centre ville relativement paupérisé

A Lapartde ménagesen dessousdu seuilde pauvretéest
supérieura 20% dans une grandepartie du centreville
(cf. carte ci-contre), soit un niveaunettementsupérieur
aux 14% observésen moyennesur la commune Cette

paupérisatiom ® epastaussi sensiblesur le bourg de acd

Moingt

A Dansle centreville, cette fragilité se traduitaussipar un
part plus importantede chémeurset ce malgréune part
plusimportanted ® a ¢otcupBssunon).

Des jeunes ménages surreprésentés

A Les trés jeunes ménages sont trés nettement
surreprésentésians le centreville (18% des ménages)
guesur le restedelaville

A Al ®i n la part desretraitésy est relativemenfaible
comparativementau reste de la ville La demande
émanantde ce publicest cependanimportantedu point
devuedesacteursdel ®i mmet bnegdartiraportante
de!l ® onedvepwduitedansou a proximitédu Centre
villesembled ® a i destieéaou adaptéea ce public

Nb Ménages
Actif occupés
Chémeurs

Etudiants
Retraités

Moins de 25 ans

1267
51%
12%
3%
27%

18%

6130
53%
7%
0%
37%
4%
Source : INSEERRGP2016

T N B S e I

Peuplement

Ménages pauvres (Moins de 60% du revenu médian)

f,

Part de ménagespauvres (seuil 60%)
[ Moins de 5%

[ De 5% a 10%

De 10% a 15%

I De 15% a 20%
I Plus de 20%

Sources : IGN/INSEE
Traitement : Benoit Badue/
QGIS 3.4

B

noit baduel conseil
litiques de I'habiter



Evolution du peuplement dans le Centreville 15

Un fort taux de rotation é

A 28% des ménagesdu Centreville ont emménagésiansleur
logement il y a moins d ®uam, soit environ 350 Peuplement du Emménagés Ensemble des
emménagementslont une partie, non quantifiable habitait CentreVille RIEya t Ql ynesages au
déjadansle Centreville 5015 1/1/2016

€ permis par le parc locatif Nb Ménages 354 1267

A C ® desparc locatif privé qui contribuele plus a la mobilité
résidentielle 84% desemmeénagementse sontfaitsdansce

parc Propriétaire 6% 20%
A Les propriétairesoccupantsne représententque 6% des A 0 0
emmeénagemenfpour20®del ® e n sdesmiérages)soit Loc. Prive 84% S
un taux de rotation de | ® o ded 8,586 ce qui est déja
importantpour ce typede parc Loc. HLM 5% %
Personnes seules 72% 73%
Le profii des emménagements récents tend a
conforter les spécificités de peuplement 3 personnes ou + 7% 7%
A Le profil des emménagésécentsest globalemenprochedu - 4 0 51%
profilmoyendesoccupantdu secteuren Centreville Actif occupes 61% 0
A Il sedistinguenotammensur le profild ® a ¢ avecuriepa®,,  Chémeurs 20% 12%
plus importantede chdmeurs,et surtout une tres faible part
de retraités (qui peut en partie s ® e x p par lg fable "y 0 0
rotation observéeclassiquemenparmiles ménagesau-dela Retraites 5% 21%
de65ans :
, ) L Etudiants 7% 3%
A Les ménagesen mouvementse caractérisenégalemenipar
leur jeunesse: 4 emménagéseécentssu 10 dansle Centre G cle 25 e 39% 18%

Villeontmoinsde 25 ans

Source : INSEERGP2016
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Marchés du logement



Le marché locatif social

17

Faible pression de la demande

A

Avec430 demandeur®n attentefin 2019 pour 189 attributions
réaliséesen 2019 la pressionsur le parc locatif social est
relativementaible (2,3 demandegar attribution)al ® A cde e |
lacommune

Cettepressionapparaitd ® a uptusfaibtesi| ®amsidéreque
47% de cesdemandeursontdéjadeshabitantsde Montbrison,
parmilesquelspres de la moitié sont déja locatairesdu parc
HLM

Mais des difficultés pour répondre a certains types
de demandes

A

A

La pressionest par exemplenettementplus forte sur les plus
petitestypologies(194 demandesde T1/T2, soit 4 demandes
par attribution)

La réponseaux demandesdes ménagesa partir de 50 ans
semble égalementplus complexe avec une pression de la
demandealel ® o ded demandegparattribution

Analyse de la réponse a la Demande
Source : SNE 2019

Demandes et attribution @ Montbrison

0% 20% 40% 60% 80%

73
Ensembe —

=
Moins de 30 ans & 48.
302 40ans
40a50ans _
97,
50365 ans _ .
65ans ou plus %

bl el —— I
, ) 57%
Isolés avec personnes a charge g ™ P07
Ménages de 4 personnes ou
plus 1%

:
Emploi stable o P55
(+]
.
Emploi instable — R
o
.
Chémeurs -4‘V
(+]
oz
Retraités 99’
_ 0

25%
I 15%
A44%,
T O 3%
-
I 17%

T1/T2

100%

T5+

B 3%

B Tauxde réponse M Part de la demande



|§ Le marché locatif privé 18

Loyer moyen observé :8,30/ ml Evolution comparée des loyers

A SelonClameuren 2018 le montantmoyendesloyerss ® Ata Clameur
83 / wontre7,9 / erimoyennesur LFAoudanslaloire o

A Lesloyersa Montbrisonont subi, entre 2003 et 2012 unetrés - .,
forte hausseet se sont, depuis, stabilisés La progressiondu &
montantdes loyers est largementsupérieurea celleobservéa £ ™
| ® A crégieriale e £ 150

120

145 offre de location de moins d & unois recensées

en novembre 2019 sur la Ville

A 85% des annoncesconcernentdes appartement Les petits ST S S
Iogementsontmajoritaires(41% de TL/T2 et 31%de T3) —e— MONTESRISON ~ —s— RHONE-ALFES ~ —e— FRANCE ENTIERE

A 75% des offres ont un DPEde niveauD ou plus (2/3 des offres

renseignés) Typologie| b 2 Y 6 NB '

100

T1/T2 60 by -@rYiu €
T3 45 T2C -@PYiu €
T4 27 TZH -€HYiy €
15 + 9 pxZy -erYiy €

Source : piges Le Bon Coin



March® de | a vente dans | 0atfc
e i _ T Aa® \®ar 1 W
Environ 560 appartements vendus sur 3 Transactions de logements

Montbrison de 2014 a 2018 A

A Soit environ110 appartementsenduschaqueannéesur la
commune

!."‘l

Centye_;iille (section BK) T,

o S 4
A Le marché des appartementsest peu présent sur les . wh_/ -
communeslimitrophes(cf. carte page suivante)et | ® o "
montbrisonnais@st plus attractiveentermede prix quesur <

lescommunedlirectementoisines

T o
) - 7% ?
. ‘\,-, e o 2
AT | imn ™ pr AP ad
B L Rl -
(R ane T, .

A Au sein de la ville, c ® dessécteur Centreville, avec plus
d & du marché qui estle plusdynamique

<
r.S 40
’

A Lesappartemens @&gndentiégéremenmoinscherquesur

/ woontre1330 / surlerestedelaville gt ‘,

Appartements 1er Médiane 3¢me quartile

vendus quart”e oingt (sectiorl'A'E):

-
.
o

CentreVille 203 P i g

(BK) dbMp €KYIMMP € KNMMTpP €. e . : O e
Prix des appartements vendus

A ' Moins de 500 €/m2
Moingt (AE) 36 YyCN €EKYIMOP €KNMPION € . pooosioo0em:
Reste de | 318 © De 1000 & 1500 €/m?2
este de la © De 1500 a 2000 €/m?2

ville MAIMP €KVYOY N1 € KM AN € Dezooo:zsooeﬂz
® e 2500 & 3000 €/m2 s St | @lencit baduet conei
@® Plus de 3000 €/m2 : 0GIS 3.4 olitiques de I'habiter

Source : DGHPVF 201£01¢



|§I\/Iarch® de | a vente dans | 0a#tc

Marche du logement , Marché du logement
Transactions d’Appartements de 2014 a 2018 ; ; .
. RIS Transactions de Maisons de 2014 a 2018

Prix médian des appartements Réseau ferré Prixmadian geymelsons "o e voyageurs

Moins de 1500 €/m?2 @ Gare de voyageurs Moins de 1500 €/m?2 e

ins /m ———— LGV De 1500 & 1750 €/m? ===~ Vole normale

De 1500 & 1750 €/m?2 o = 5 2000 €/m2 Réseau routier

I De 1750 & 2000 /m2 Réseau routier De 1730; 22000 £i — Type autoroutier
< —— Type autoroutier I De 2000 & 2250 €/m? —— Liaison principale
I De 2000 & 2250 €/m2 ~—— Liaison principale B Plus de 2250 €/m2
I Plus de 2250 €/m? I Moins de 5 transactions Sources : IGN/DVE Solt badesi ooarell
I Moins de 5 transactions Sources : IGN/DVF aoit badwel conveil Treltement : B""’ggfs"g"’ litiques de I'habiter
Trdlemenl:Benogg’agg.a‘I olitiques de I'habiter :



I\/Iarch® de | a vente dans | 0atlc

T L P ”. Y B

-y a P B, Aa® \®.T
Environ 550 maisons vendues sur Montbrison de Transactions de logements

2014 a 2018 "'| Ventes de maisons de 2014 a 2018

A Sile nombrede maisonsvenduesest comparablesi celuides I,.#qr,"“"" v
RN

appartements|a répartitiongéographiquedes ventesest trés /3§

s ::;. ,Q!(~
différente beaucoupmoinsconcentrésur le Centreville .F’ W
u R
A Le Centreville représenteune trés faible part de ce marche )

aveca peine6% A -‘0 =

A Malgré la rareté des biens dans ce secteur, les prix restent"’ ‘_;:‘(-g:'
inférieursace quis ®o b s a Momgtnu sur le reste de Iaof = ‘Q'
Ville Lamaisonde villen ®&lancq u @attraitlimité aupresdes e '-gg Sy
acquéreurgotentiels Lesventesse dlspersen*autour d ® prin ‘:.‘.‘;‘.T-_
médiande 1275 / wdnsle centreville contreun peuplus de wr

1800 / oHnslerestedelaville

A Onnoteraque les % des vents en centreville se réalisenten & .-
dessousde 1570 / mointreseulemenun quartdesventessur- T
le restedelaville. 4

A Comparatlvemenaux communeslimitrophes (cf. carte page

e Vg "%, "

précédente), les prix sont plutét un peu plus éleves a ° i _,‘:, i, " e ® 4
. L)/ N -
Montbrison r e R v "‘ -,
2 R, 23 AN
1 .,f, " N Y
:"/ .-‘;‘., :‘ : ~ y
. JOR L N . o e e g A I e Ts ““ = ‘7‘ ’:'. w"’a’?‘ K
Maisons 1er ' W AL % B, K
vendues quartile
CentreVille 32 ' T G ;
(BK) Py n e€KYWHTpP €e€eKMBpTn e A P o

. Prix des maisons vendues
De 500 & 1000 €/m2
 De 1000 & 1500 €/m?
De 1500 & 2000 €/m?

@

® De 2000 a 2500 €/m2

® De 2500 a 3000 €/m2 Sodroes ’GN/DVFEenoII baduel conseil
. il

Reste de la 476

ville MPCNn €KMWHP €KNAQAN ¢

Traitement : Benoit Baduel litiques de I'habiter

Plus de 3000 €/m?2 QGIS 3.4

Source : DGHPVF 20142018



Marché du neuf en promotion immobiliere e

Un marché en perte de dynamique

A Le marchédu neufa connudeuxannéestrés dynamiquesn
2017 et 2018 avec une forte progressiondes mises en
ventes Sur ces 2 années,ainsiq u ®2019 le nombre de
ventes s ® enwintenu aux alentours de 40 par an En
revanchedu fait d ® ugnasiabsencede misesen venteen
2019 le stock d ® o tigponilea la vente a chuté pour

atteindreun niveauparticulieremenbas (11 logementsa la Evolutions du m?f“ihe‘du neuf en promotion
ventefin 2019 Immobiliére a3 Montbrison

Source : Epures

80

A Cetteforte dynamiqueen 20182019 est concomitanteavec 7o
une forte prise de poids des ventes a investisseurs,qui 50
représentaienenvironla moitiédesventessur ces 2 années,

H Z o 50
contremoinsde 20%lesannéegrécédentes

40
30

A Entermes de prix de vente, le marchése positionnaiten 20
20172018 autour de 3000 TTC/m?2 Le développement 10

d ® 0o p Ar gestinéesnagx investisseurs a conduit au 0

développementle gammesde prix audelade 3000 / ml 2015 2016 2017 2018 2019
pour des petites surfaces, qui étaient peu présentes —@=Mises en vente  =m@emVentes ==@==Offre
auparavant

A NéanmoinsMontbrisonn ® A plus éligibleau PINELdepuis
2019 il est probableque cette dynamiqued ®i nvesti ssement
locatif ne se poursuivepas, et se reporte en partie sur le
Centrevilleavecl ® a gupispositifDeNormandie

A L ® o méntbesonnaisese concentresur le collectif libre
L ® o erf indigiduelgroupé et le PSLAsont absentesdes
opérationgécentes



Le parc de logements



|§ Prédominance des petits logements en centreville

A Alors que les petits logements(T/T2) ne représententque 19% du
parc de logementsde la commune,le centreville se démarque Les
petitslogementsy représentenplusde la moitiédu parc Ensemble des logements du

Centre-ville

A Lapart des grandslogementsy est nécessairementrés faibleavec
seulement8% de To5+ et 13% de T4 alors que ces typologies
représententes 2/3 deslogementsen dehorsdu CentreVille

A Cetteparticularitéexpliqueen grandepartieles différencesobservées
en termes de peuplemententre le centreville et le reste de la
commune Ainsi, tout objectif de rééquilibragedu peuplementdoit
intégrer un enjeu en termes de programmatiorde | ® o riedive oe!
rénovée sans pour autant espérer une évolution radicale du
peuplemen& moyenterme

Un parc nettement plus ancien dans le Centre -ville Ensemble des logements Hors

A LogiquementJa part de logementsconstruit aprésguerre est trés Centre-ville
faibledansle centreville : 42% contre87%sur le restede laville

Répartition du parc par période de construction
Insee 2016

Centre Vi”e _ B% I

Hors cente Vi"e _ 16% -

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Avant 1919 mDe 19192 1945 mDe 19463 1970 ®De 19713 1990 De 19913 2005 ™ Aprés 2005 u Tlsz mi3 HT4 5+



ELa problematique de la vacance 25

Un centre -ville qui connait une forte
problématique de vacance

A Selon les données fiscales : 28% des logements sont
vacantssur la section BK correspondantau CentreVille,
pouruntauxde seulementl%surl ® e n sdelaMilé e

A Cette plus grande vacances ® e x ptdut dg®iaebparrlad
surreprésentatiordes petits logementslocatifs qui génere
davantagele rotationet doncune vacancdrictionnelleplus

importante

A Cependanta vacancestructurelleest égalemenplus forte.
13%deslogementssontvacantsdepuisplusde 2 anset 5%
depuisplusde 5 ans,contrerespectivemend% et 2% sur le

restedelacommune

A La problématique est également importante sur les
faubourgs proches du Centreville (Madeleineet Saint
Jean) Elle est en revancheassezfaible sur le bourg de

Moingt

Vacance Section BK Reste de la
(Centreville) | ville

Logements vacants depuit
At PUE 921 (13%) 756 (4%)
Dont depuis + de 5 ans 93 (5%) 278 (2%)

Source :Fichiers fonciers retraités paCrema; source DGFiP DGAL:Nillésime 2018

Vacance structurelle
Centre-Ville / Section BK
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Nombre de logements vacants depuis au moins 5 ans

10
~5 s . 2o noit baduel conseil
4 Sources : IGN/ Source :Fichiers fonciers retraités par le Cerema — source liti de I'habit
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s_LOhabit at

d®gr ad®

A Selonles donnéesfiscales,environ80 logementsdu Centre
ville releveraientdes catégoriescadastrales/ ou 8, soit des
logementstrés dégradésou de trés mauvaisequalité,ce qui
représenteraienviron5% del ® e n sdesidgdments 36%
de ces logementsseraientoccupés,soulevantde potentiels
problématiquesl ® h aifdigrie gotreinsalubre

Habitat «dégradé» Section BK (Centreille)

 — |
Bati dégradé et Logement indigne
Centre-VIIe / Section BK

N

= ¢

{ L4 —

fv§~ \

pTSe ey, ||F

Logements Catégorie 7/8 79 Ay
Dont occupés au 1/1/2018 36
Source :Fichiers fonciers retraités paCremag source DGFiP DGALMillésime 2018 d
—4&
i
A Lesdonnéedfiscalesétantpeufiables,un repérageterrainsur m—r
le périmetredu Centreville et des faubourgsde la Madeleine L
et de SaintJeana permisd ® i d eundtrentained ® i duot s g
immeublegprésentantessignesde dégradationmportants ,”2?
A Surce mémepérimétreplus de 25 logementsont fait ou font © f‘“”; A"é
| ®o ¢ ® @uivi dans le cadre du groupe de lutte contre - )\ |
| ® h aibdighead¢ Loire Forez Agglomérationdepuis sa = S0 w N ,5\ Iﬁ‘w]][]l??”{ -
création : { ’0‘;@5,,,} ’1° W el
\ ~ /
A 1l est a ce stade difficile d ® A v ailcertainsde ces ilots /g
relevent de situations d ® h a Indigne Les signes de - N/
dégradatioront été observeéesdepuisla rue et ne traduisent ., =1
pas, dans la majorité des cas, des situationsde péril ou r \
d ®i n s.aCeuntdins ilots Aécessiteront néanmoins des -~ = - ¢ O\
interventiongourdesincluantde la reconfiguration - | g
A Sur la période 20162019 environ 250 logements ont ,
[ Présence de locaux de catégorie cadastrale 7 ou 8

bénéficiéde subventionsANAHpourl ®a mA I delo ® fa &
soit environ 25 logementspar an, sur | ® e n s éend
commune

HB dégride Repérage 02/2020

| ® ~Situation etudiée en groupe LHIE 10
e =5

1 3 "
noit baduel conseil
Sources : IGN / Source :Fichiers fonciers retraites par le Uerema — source olitiques de I'habiter

DGFiP DGALN - Millésime 2018



Propriété et usages du parc bati

Des copropriétés de petite taille

A

Du bati a usage mixte

A

A

777888 S -
Plusd ® tiens deslogementsdu centreville appartiennent_. Fonctions et propriété
a des immeublesen copropriété On dénombreen totalité _ )
L Centre-Ville / Section BK

présde 140 copropriétéomprenan610logements

Latrés grandemajoritésont de petitescopropriétésd ® ¢
maximumb logements

Il n eRistepasde grandescopropriétédansle centreville: ////%Z/%

7/
seulement8 comptentplus de 10 logementset aucune ¥ W%#€
n ®a t20legenments ‘

Sur les 680 parcellesque compte la section BK, 400
abritentau moins 1 local économiquedont 323 abritent
égalemenaumoinsun logement

Derriére cette forte mixité fonctionnelle se cache
notamment la problématique de | ®a cauxa étages
supérieursd ® upartedes RDCcommerciaux

Copropriété avec au moins 1 logement 137 parcelles / 610 Igts

Dont de 5 logements ou moins 103 p /291 Igts
Dont de 6 a 10 logements 27p/ 210 Igts _,
Dont de plus de 10 logements 8p /109 Igts (max = 18) - ol r o 1]

Locaux économiques Section BK (Centreille) _!"1:

b2YONBE RS t 20 dE RQF OiA 049G S sézy‘z\ff’.x\ylﬁ'og;éj

= :

Dont «sur parcelles avec logemenis 405 Parcelles avec copropriété
L ~ Fonction des locaux
Dont sur parcelles en copropriété 175 B Activité Eco ou assimilé

o . . . - Logement noit baduel convseil
Source :Fichiers fonciers retraités paCtremag source DGFiP DGALMIillésime 2018 B Mixte Sources : IGN/ Source Fichiers fonciers retraités par le Cerema - source olitiques de I'habite|
DGFiP DGALN - Millésime 2018



Synthese des enjeux



Les enjeux issus du diagnostic

Des enjeux de rééquilibrage de peuplement Des enjeux opérationnels
A Développere statut de propriétaireoccupanten favorisant A Articulerles actionspropresal ® h aaveccellaspluslarges
| ®i n s teprbpricédairesaoccédants prévuespar le planguide, notammenten ce qui concerne
A Encouragerl ®i n s tdefhniillast notanmmentde jeunes | ®i dend®ifdi@utadt ieprioriires i 0 n
ménagesen débutde parcoursfamilial A Enpensantarelationde! ® h aavetl t Gaet sppbdicete
A Renforcerl ® o defmoyens et grands logements (a la dynamiquecommercialelu secteumotamment
partir du T3) / Développemne offre concurrentielledu A Enintégrantdes perspectivesde dédensificatioret en
pavillon individuelen s ® a p p avgnduellementsur « ramenanta natureen ville » afinde proposerun cadre
| ®a c csecsakedlapnopriété de vie attractif et plus concurrentielsdes espaces

résidentielextérieurs

A Faire le lien avec une action de veille fonciére sur
secteursa vocationcommercialelansl ® o bde lttert i f
contre la vacance des étages commerciaux
(regroupemend ® i mm eafinkdé ceésr des surfaces
satisfaisanten étageet mutualisetes accessur rue).

A Favoriset ®i n s tleasériioesdn CantreVille

A Améliorerl ®a c c e des lbgermentset d¢velopper
une offre qualitative,attractive pour les « couplesde
jeunesséniors» dont la demandepour des logements
encentrevilleestconséquente

A Maintenire rélesocialdel ® ode demtreville

Des enjeux d 6 a m®| i au @arfc iexstant A S ®a p pur yne dynamiqueporteusesur le centreville qui
suscite un intérét réel aupres des acteurs du logement
(promoteursjnvestisseurgarticulierspailleurssociaux)

logementsa « produire » en sortie de vacanceou A Dynamiquesngendréepour les investisseurgrivés par

renouvellementrbain & Montbrisonsur les 6 ans du | ®o u v dispasitif®eNormandiesur le perimetre
PLH venantcompenseta sortiedu dispositifPinel

A Luttercontrelavacanceleslogements
A En accord avec les objectifs fixés par le PLH : 192

A Luttercontrel ® h a@nbligneetld batidégradé

A Pouraméliorer ® odu glabalet amélioreria condition
deviedesménagesnatlogés

A Mettreen placedes outils coercitifsur certainssecteurs
identifies comme concentrantles situationsd ® h abi t a't
dégradé(Estde la rue SaintJean,rue du Marché,place
SaintAndré

A Permettreune améliorationglobale,notammenténergétique,
de la qualitédu parcexistantet notammentle! ® oldcdtivee
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Prefiguration opérationnelle
en pl ac e-RUjp@our epondizRUXH

enjeux identifies.



Int®r°t(s) de I a miBE en pl 8&c

Une opération prioritairement incitative é Une modalit® doéaction pert

A Le dispositifd ® O ARA &bt avanttout une opérationqui se Montbrison
veutincitative Ellepermeta la collectivitéde mettre en place A La mise en place d ® uwdispositif d ®a n i merrheitra n
un serviced ®a ¢ ¢ 0 mp eatglecenvaiides porteursde d ®a c ¢ o nigpdymamigued ®i n v e s focasf pledine n
projets dont le rdle est aussi de favoriserl ® A me rdg e | porteuseque connaitactuellemente centre ancienafin que
projet les projets des investisseursconvergentvers les enjeuxde

A Audeladu conseil,l ® O-RWpérmettrade mobiliserune peuplemende a ville
diversité de financementsa destinationdes porteurs de A Elle permettraégalementun accompagnementles projets
projets Desfinancementspécifiquespourrontainsi étre mis complexesau regard par exemple des problématiquesde
en placepar la Ville,en fonctionde ses enjeuxpropres, qui reconversion des RDC commerciaux ou des enjeux
viendront compléter ou renforcer les dispositifs de patrimoniauxprésentssur la majeurepartie des immeubles
financementpréexistantsur le périmétre du Centreville

€ quis 6 ar t adesidémarches coercitives A L®O MM straégalement ® o ¢ ala®saip quno sotitien

aux petites copropriétés,statut qui concerneun tiers des
logements du Centreville et qui sont souvent des
copropriétégpeuou malgérées

A Ledispositifd ®a ¢ ¢ 0 mp siendradanslecas de cette
OPAHFRU rendre plus acceptablest plus efficientla mise en
placed ® o p A rplag coeccitiveset notammentd ® u(aue

plusieurs) Opérationde Restauratiolmmobiliére(ORI) qui A La mise en placed ® u@PARRU permettraégalementde
consiste & imposer aux propriétairesdes travaux parfois mobiliserune multitudede financementsde les compléterle
conséquents caséchéantet desles articulerau mieuxafin desles adapter

~ , - . . . auxenjeuxcommunauxnpotammente peuplement
Unrble clé pour | 6ani ndet Dop ®r at i _ _
A Enfin,de par son voletrenouvellementirbain,elle permettra

A Animerl ® O-RWchinsisteen une multitudede taches d®e n guneay action forte sur des ilots ou immeubles
A Conseillelles porteursde projetsen termetechniques, ide,nt_if_iéscommeayantun besoinet/ouun intérétstratégique
administratifs, architectural et patrimonial Plus specifiquegourlaville
| ®a c c o mpestgompletein ® Al a buprojett i A L®arti d®il at e opliquesi ciblées sur des
faciliteeplusiladechanced ®a b out i r opération & forte visibilité, et d ® wlispositif de soutien
A Communiquersur | ® o p A praposerolen soutien, (financieret technique)permettrad ® upare une me,illeure
inciterles propriétairesa agit acceptationde la part des propriétaires concernées par
_ R _ . d ® Av e ndbligatibnsde savauxet, d ® a ydrtr cecera
A Aider a la prise de decision, notammentpour les une environnemenpropiceal ®i n v e sdesparticaiene n
propriétairesqui serontconcernéspar le volet coercitif dansle projeturbainde laville

du dispositif



Réflexions sur le(s) périmetre(s) opérationnels 32

Concentrer | 0 a c sur le eentre -ville.

A Le travail réalisé dans le cadre du diagnostic, portant
initialementsur les secteurs du Centreville élargi et de
Moingt, a rapidementpermis de valider la pertinencede
concentrerles efforts sur le Centreville Il est donc proposé
de ne pasélargirla future OPAHRUau quartierde Moingt

Limiter la multiplication des périmétres é

A Plusieurs périmétres, définissant notamment des régimes
d ®a ia & gélsabilitationAidesActionLogementau sein du
périmetre ORT, Aides du PLH correspondantau périmeétre
UPL du PLU)sontdéjaen place Il sembledoncpertinent,afin
de simplifierl ® i n s futuredes dossierset de limiter les
inégalitéscrééespar ces périmetres,de calquerle périmetre
del ® O-RWsHr celuide| ® iR €st relativemeniproche
de celuides aidesmises en placepar LFAdansle cadrede
son PLH Untravaild ® h a r m o de ces detixipéimetres
devranéanmoingtreréalisée

€ tout en hiérarchisant | 6 i mp o rdéesaenjeue

: -
A Auregarddesconclusionsiu diagnosticjl paraitpertinentde Boulevards | Faubourgs| ORT perimetre

mettre en placeune hiérarchieau sein du périmétrepropose

que dans | ®i ntde@asnitmaes aides financiere,

techniqguesou administrativesdont pourront bénéficierles Dont vacants
porteurs de projets seront les mémessur | ® e n s @un Dont loués 792 156 291 1169
périmetre

Dont occupés

A Le périmétre prioritaire serait celui de | ®hy p e &« par propriétaire

| ®i n de4 boulevards Viendraienensuiteles faubourgs,
puisle restedesparcellesntégréesdansle périmetreORT
Logements de

A Prés de 2500 logementsseraientsitués dans ce périmétre ' car 7 ou 8 " 11 16 104
global,dontprésde1500al ® i n tleboulezands

248 104 193 545

Dont occupés 35 4 7 46



