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enqu°te se tiendra | 6enqgl

1. OBJET ET CONDITION SDE LENQUETE Conjointement = la pr@®sente

foncieres nécessaires a la réalisation des travaux et de leurs propriétaires.
Le ma tre doéouvrage

Le pr®sent dpgWadrabbdéenqul°a eD®c | @UR toneemel d 6 pP®deb i t ®n Pybl i u.e . ~
frante . , Cont'itions de | denqu°te
renouvell ement WairtkJaansitué duu le terfitaire de th @ammwneMentbrison Lacommune
deMontbrisonestma “ t r e dedce projer a g e Le projet de rFréop@vetiement uledmad @assdumisecévaluationd 6i | ot Sai
environnementals ui vant | Aadwi cloeleL dBE22 6environnement .

Mairie de Montbrison
CS50179 Pl ace de | 042606MohtbridoaCedéex | | e Aussi, et conform®ment ~ |l a | ®gislation, | denqu°te pr
se déroule selon la procédute droit commurmrévue aux articles L.11D et suivantet R.1111 a R.11227 du

L6expr opr i ant code de | Opeoxuprr ocparusaet idoonut i | i t® publique
L" o f I"£ I_AI m P"I"‘I;"‘ C A n A i A v .-l,-.. .lAr\..nn.+ D h 1 n A~ - .
barr®t®ademdUP® s@u b®n®fice de 0Etab res (BRORANT L6éengu-® t portpsurbalrdalipatian des travdiés™ | 6 o p®@r ateinmruvel | ement |ur bain
ir 2.61 i I h | 6 [ . : . . : L o .
vorzéiqui sera, e cas ®ch®ant, oexpropriant SaintJeanrsitué sur le territoire de la communeMentbrisonqui doit étre déclaeedd 6 ut i | i t ® publl i que
EPORA application de | d6articpeulL. dadse Chdet dlei t ®eppblopqueat.i
2 avenue GriinerCS 32902 42029 SainEtienne Cedex 1

Objet de I'enquéte
Le pr®sent dossier est ®tabli en vue de | a r(W®) i sation de | d0enqu°te pr®alable " |l a d®claration doutil:]
destravaukés” | 6 om®r ateinomuvel |l ement uwledmsdue surldaterritooddalacomrund ot Sai nt

de Montbrison

L 6 e n qoubfiquepréalable aladédaat i on doudoilt t ®e pmdtlti qaaede pr ®senter au public | 6op®ration et

l es travaux envisag®s et dbéapporter adensliduwteisl i®&IE@ npewnhtlsi gdubei ndwr mati on utiles ° | dappr ®ciati on

projet qui est d®crit dans | a notice explicative (Titre 2) du pr®sent dossier. Toute personne concern®

peut ainsi fairgart de ses observations, nhotamment sur les registres prévus a cet effet qui seront disposés sur les

| i eux de | 6edeylontbtisen ~ | a mairi e

Lorsque | e ma " tre doébouvrage des travaux nobest pas assur® de |l a ma ' trise des emprises fonci res n®ces
r®al i sation du projet, | a d®claration doutlaiprodédu® publiqgue permet | e recours ~ |l a proc®dure dboéexpropriat
déexpropriation peut °tre d®finie comme une pr®rogative de puissance publique qui permet © une personi
de droit public de contraindre une personne ° |l ui c®der |l a propri®t ® dbéun i mmeuble ou dbéun droit r ®el

apparaitnéceasi re © |l a r ®alliara® i déu tdidluint ® rpy kelti e, moyennant une juste et pr®alable indemnit®.
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2  INSERTION DE L fENQUETE DANS LA PROCEDURE La compatibilité du projet avec le PLUi est vérifiéeapres- voir 4.7 de la notice explicative.
ADMINISTRATIVE Ainsi, les travaux pr®sentement soumis ~ enqu°te conc
doéil o ed8ai abnt compatibles avec | es dispositions du P
Le pr Oj et avant Iéenquote et ne nécessitent donc pas de procéduredd se en compatibilit® du document
La commune de Montbrison a r®alis® dans | e cadre du dispositif ¢ Action Ciur de Ville € un diagnosti
territoire et une ®tude de d®f inition ewvideé epragmammagtuidameddune strat ®gi e revitalisation du centre
étude de faisabilité pré¢ p ®r at i onnel |l e sur 3Jean) dants | peuspebtiae da la misecco n t Ilﬁiﬁl%p qs'a.Iiont € pu b | |De|clarat|orp1|rlﬁ®ta Pueh)hIqUee i | a

pl ace débune convention doéOp®ration Programm®e -ddAmM®I i(lc-))pg))ion de | 6 Habitat de Renouvell ement Urbain (OF

RU) . Cbest dans ce contexiaeaquét@al@ommonetdeleMd)rnbp@lrad)mo de_rt—i‘nou el | ement _ _
Confor m®ment -1 dtmarctmdaaledeRIbhl(proprlatlon, l e Pr ®f et

urbain du cdear. doéi |l ot Saint . , . o . : : N R
qui désigne dans un délai de quinze jours un commissaire enquéteuru ne commi ssi on ddédenqu

Par délibérationu27/1242023(voir annexen®°l), le Conseil Municipal d&ontbrisona approuvée présent dossier

dénqu°te publique pr®alabl e * haatorbde blhire & demandenau Aréfdy t i PTETRS apTES, Gonsyigign qu cpenpnjssaige; enquéteur, précise par arrété (artickd2Rdlizode de
de la Loire la mise en 1uvrRUPdupwjatte elnGap ®ratpiudn i da SregPdEP 1B 12 nh Pt a
urbain du cdear. doéil ot Saint - Looljeet 6enqu°te, I-caserd@vete et sa dueeg guene peet éteeénférdicere a 15 jours

- Lesheures et le lieu ol le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations sur un

registre ouvert a cet effet.

Situationvisa-vi s des documents dourbani s me

Un avis au public faisant conna tre | douverture de |
Aux termes des articles L.12Z2 du code de Lladélarationadptiité pulblique diurepéragon qui . _ _ . .
avant l e d®but de | denqu°te et -cfdappeukj@urnaua rtgonauxeos hui t
n'est pas compatible avec les prescriptions d'un schéma de cohérence territorigiéau'iacal d'urbanisme, d'un _ _
locauxEn outre, ce m°me avis est ®galement rendu public
plan d'occupation des sols, du schédi@cteur de la région d'llele France, d'un plan d'aménagement de zone _ _ . _ _ _
sur |l e territoire desquelles | 6op®ration projet®e doi
applicable dans une zone d'aménagement concertd/amules dispositions a caractére réglementaire régissant un
lotissement approuvé, s'effectue dées conditions pFvues au code de l'urbanismeet L.15354 du code de . . . " . —
Le commi ssaire enqu°teur conduit | 6enqu°te de mani re

| 6 ur b a nWne opération faisant I'objet d'undéclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en . _ L : " . R
du projet et ddaire part de ses appréciations, suggestions et eprapmsitions. Ces observations peuvent étre

application del'article L. 3006-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de . . , R . . - :
recueillies sur les registres d'enqupte ® v u s cet effet qui s erenmarieded spos®

projet, et quin‘est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intgueesiir Montbrisonou étre adressées par correspondance au commissaire enquéteur.
1° L'enquéte publiqgue concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou I'nééétal de

l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ; Il peut recevoir tous documemntvisiter les lieux concernéapres information préalable des propriétaires et des
2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'obgetasthen conjoint de occupants par les soins de l'autorité compétente, entendre toute personne dont il juge laudiyonoutiteis
I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétentlauwcdmmune et des personnes l6expropriant
publiques associées mentionnées aux articles L7132 . 1329. Le maire de la ou des communes intéressées par

S L - R - Il peut organiser, sous sa présidence, une réunion d'information et d'échange avec le public en présence du maitre
I'opération est invité a participer a cet exarmeamjoint».
lePl an Local de 1 6Urbanisme i tetrimirededlar melde MoRthrisbn 3 a %og\fraigec. Iaebcpn%mlsgalderenqueeteur se tient a la disposition du public ou des représentants d'associations qui

étéapprouve par Loire Forez Agglomération le 13 décembre 2022. demandent a étre entendus.
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A l'expiration du délai d'enquétie registre d'enquétest selonle lieuou il a été déposé, clos et signés soit par le Ldéden g u °t e parce | | air e

maire, soit par le préfete préfet ou le maire en assure la transmission, dans lesguiatie heures, avec le dossier

, N L . " . . Pour la présente opération « llot Saine an ¢, | 6EPORA, la Communaut ® dbag
d'enquéte, au commissaire enquéfadticle R.1121 8 du code de | dexpropriation).

Commune de Montbrison ont signé en février 2023 une convention opérationnelle n° 42GRAH-RU (voir

annexe n°2)

A | i ssue P d®all adbdh @ u ° t btifité F[I]@@Ué ar at Li() %?pRApét@lisSemamrpublic foncigui met en place des stratégies foncieres afin de mobiliser du foncier
et e avoriser l e d®vel oppement durabl e et la | utt
réalisation de logements, notamment de logements sociaux, en tenant cesygigodtés définies par les
Dans |l e mois qui s uel commiissaireehqtéteur etasltdrappolttadatam tp dé€roulement] pr ogr ammes | ocaux de | 6habitat. Dans | e cadre de | eur

aFtigitﬁ's économiques, a la politique de protection contre lesirisg t echnol ogi ques et nat

de | 6 e n g wnavismotevden @éduisantises conclusionsontfavorablesou défavorable™ | 6 o p ®r a't LT ’ . .
subsidiaire, a la préservation des espaces naturels et agricoles

Le rapport énongant ses conclusienst transmis avec | 0emesetaMslaeéfeidu dossier et des .r eﬁ] i s
Extraits de la conventioopérationnelte
départemenl. 6 ens embl e du dossi ecommueada Manthrsaiopieede tcerapporssara s =~ | a
. . , et s . ) La commune de Montbrison a r®alis® dans | e cadre du
également déposée par le Préfet a la mdéla commune d&lontbrison territoire et une ®tude de d®finition et-iden2ploegr amma
2020. Cette stratégieaétéor mal i s®e par | davenant ~ |l a convention A
: : . N . ‘s : : N . 2020. .
Si les conclusions du commissaire enquéteur sont défavoralsleféalaration publigude | 6 op ®r at,i on_envi

sag®e
Celle-ci compren% un volet complémentaire habitat qui correspond a une étude de faisabilité pré opérationnelle sur
| 6organe d®l i b®rant de Il a collectivit® ma"tre dooyecagejestsapPeEe®t i oPMREtEANSONaaYpEFsPgansi ve &I pd oM

une délibération motivée dont le proaé&sbal esjoint au dossier transmis auéffet (article R.1123 du code de La pr®sente convention op®rationnelle vise “ poursui)
distincte, la convention de veille et de stratégie fonciére n° 42G108 sur la commune de Montbrison signée le

02/02/2022 par la commune, LoireF ez aggl om®r ati on et | 6EPORA.

Léobjectif de |l a Ville est de restructurer ces il ots
aux modes de vie daujourd’hui et redynamiser lesdeszhaussée commerciaux non adaptés aux activités
commerciales.

| 6expropriation).

La d®cl arati on doutilit® publ i g uwestoiiddhBres par cette OPARM) sont situés rue St Jean, rue du marché et rues Martin Bernard / Victor
Laprade.
La d®cl aration doéutilit® publique des travaux ser &acemnynedseMoatrisop splicited FRORA paur ye igterentienopergonnelle suiscesitraisilpisy b | i ®e au
. . . : Pour mener ° bien son projet, |l a commune de Montbriso
actes administratifs de la Prefecturelire. Publique (DUP) dans le cadre de cette ORRWU afin doéobtenir la maitrise fo

réhabiliter. Elle souhaite réaliser dictement la premiére phase de cette démarche, qui sera relayée par la suite
En cas de contestation, |odacte d®claratif doutili PE8TplBREPPRE FE0Srd efai®VeNtaSdj &5 FERPK OPELFII ONSo APERS
LOEPORA est dbdbores et d® " investi dans une veille f.
des acquisitions foncieéres amiables. Sa mission opérationnelle se poursuivra par le désamiantage, la
déconstruction, le curage et la démiolit partielle de certains batiments. Cette requalification fonciére complexe
doit permettre de libérer du foncier pour produire de nouveaux logements, des espaces de stationnement, des acces
piétonniers et réhabiliter les batiments conservés.

tribunal administratif dans un délai de ®ima compter de sa publication audit recueil.

Le projet est port® par | a collectivit® partenaire coc
et pr®par ®s par L O6EPORA : La commune

LOEPCI est | a collectivit® partenaire pour cette op®r
Les Biens acquis seront am®nag®s pour permettre | a r@
commerced. 6enj eu de cerenogveaemmemest ét | 6am®l ivibkereda i on de

revitalisation des commerces en 4@zchaussée. La démarche vise a valoriser le patrimoine et le paysage et
requalifier les espaces publics.
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A d®f aut dbéaccord amiabl e, et clotE R ddmiDaeean Préfetlamise c drowae mt®it ®n dep Rresstsii dn n @ It IRe ,d e adempaadé aubénkfieesHEERORA ®es par | 6 e X
en Tuvr e dparcetiare.enqu°t e

Dans | e cas du pr®sent projet, |l es propri®taires des
Conf or m®@ment "1 4] 6daur td @d e Rel lolBrdsegxuper olp & dera hesangn Qviard Ha t Ole%tprc”(at sont connus pr®alablement loenqute publi

. . . . . N . . ... dossier disti nuw°tt edup rd®aslsabelre d’'6 eln DUP, j oint au r ®s e
déclaration d'utilité publique, de déterminer les parcelles a exproprier et de dresser le plan parcellaire ainsi que la P « J P

. " . . ~ " . , R . .. donc © | a fois sur [ o6utilit® ubl i ue du rojet et st
liste des propriétaires, I'enquéte parcellagefaite en méme temps que lI'enquéte publique préalable a la déclaration P q P J

d'utilité publigueL 6 enqu°te parcell aire seraocoavvamtel pamquétmm’® me al abl ® pr ®laect or al

d®cl aration doutilit® publique.

L énquéteparcellairea pour but de déterminer de fagon précise les parcelles et immeubles a acquérir, ainsi que les
ayantsdroits a indemnités, a savoir le(s) propriétaire(s) ainsi que, le cas échéant, les titulaires de droits réels ou
personnels sur ces biecenformément aux dispositions des articlek3®1 &4 R131-14ducodede 6 e x pr opr i at i on

pour cause doéutilit® publique.

Les propri®taires sont inform®s de | 6ouverture de | 6enqu°te parcellaire par notification individuelle
prendre connaissance du dossier en mairie pour la cession des parcekes t i f | ®e s . Soi l néa pas ®t ® possible de 1| es

identifier, cette notification est valablement accomplie par voie doéaffichage en mairie.

Cette enquéte, au cours de laquelle les intéressés seront appetdslér leurs observations fire valoir leurs

droits, permet de d®f inir exactement | es immeubles québéil sera n®cessaire dbéacqu®rir pour | 6ex®cution d
arr°t® permettra ensuite de d®cl arer cessibles |l es propri®t ®s dont | dacquisition est n®cessaire.
Léenqu°te parcell aieget, ouyamtes®ramavoile ®IFDRFfrett ® pr ®f ect oral . Le commi ssaire enqu°teur
est d®sign® par | e pr®sident du tridbdmalcodemidei $tdreatpiriopcomat oom®ment ~ | 6éarticle R. 131
Léavis portant |l es indicati onosi ec odntaefnfui ecsh adgeen sd aln&Garlra® toRu elseds pcucnhmuBn epsar v
concern®es et fait | 6objet dbébune publication par voie dbéannonces | ®gales dans | a presse.
€ | 6i ssue c«dlairg 6 d req wcotmmi sarai re enqu°°teur donne son avis sur | 6emprise des ouvrages projet®s et
rend ses conclusions dans un d®I ai maxi.mum dbébun mois ° compter de | a date de fin de | denqu°te
Les r®sultats de | 6enqu°te parcel |daPéfet prip apees avie dut la forme dbébun arr°t® de cessibilit®
commissaire enquéteur, qli® c | ar e cessi bl es | es parcelles ou parties de parcelles dont | éacquisition est n®cessaire
la réalisation du projet. Cet arr&éntient toutes les précisions nécessaires aldré sat i on de edtdexpropriation. ||
transmis dans un d®l ai de six mois au greffe du juge de | 6expropriation (le tribunal de grande instance
compétent) sous peine de caduitdicle R.22311 du code de | dexpropriation).
7 z
Décembre2023




Commune de Montbrison- Opératond e r enouvel | ement-JednaMoritbuson déi | ot Sai nt Dossier d'enqu°®°te pr®alable " | a df¢

La phase judiciaire de | 6expropr i atLedgnoulementded proc®dure de d®cl arati on
doexpropriation
Le Péfetsur demande dasit pable suierdequge de@est pr opri ati on qui , dans un d®I ai de quinze
jours compter de | a r®c,ep|bionomi@elnpailoseiéonn@mcpdaetSexpropriatioﬁ\rcreosti®nmd@bqlé¥9cpumiwfuese déoenqu°te
droits réels déclarés cessibles. E
Léordonnance doexpropr i atparnt ide®sd oginnemecuhbal geu ee xi pnmnoepyrbi|® eotu pr ®ci s e |E51qL{pge§tppqllg)ue§g,gnjomtes ) )
o . S . (Enquetep ®al abl e | a d ®c étanguete paccallaird)d ut i | i
propriétaires expropriési n s i gue | e b®n®ficiaire de | 6exproprilatio\n E
Au vu de cette ordonnance, | dexpropriant notifie indiv.uuc.ﬁaelpr.l?gri‘.;te pog. ‘.ggutgemmrlsesgltoen%ggqggefl‘" avee—aecus® d

a chaque propriétaire ses offres de prix. ; ] PR : , ;
aue prop P Le cas échéantgibération de l&communeade levée de réserves

E
€ d®f aut dbdbaccord amiable dans | e d®I ai ddun moi S compter de 1 a noAl’iréItéaealf)LiJF?n des offres de T oexprop
de | dexpropriation, saisi par |l a partie |l a plus ditfigente, fixe e montal-'__nt des T ndemnit®s doexpropriat
motive. Arrété de cessibilité

E
La prise de possession du bien par | éexpropriant [ne peut interveno? dqé'?lur]naﬁ“tié quaé&ﬁ,eoppari?rraetn] oy | a
de I 6indemnit® dbéexpropriation au(x) propri®taire(s). E

Of fres doéoindemnisation
E

Entrée en pssession des biens aprespaiemert onsi gnati on de( s)
débexpropriation
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1. PLAN DE SITUATION

TSSNEIT W =y
:".-_l'nk"

Figure 1 : Plans de localisation et de situatondel 6 op®dati emouvel |l ement wurbain du ciur doil ot
Saint-Jean (Géoportail / IGN)
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2  CONTEXTE GENERAL De pl us, 1 logement sur 2 date doéavant 1974, soit | a
logements sont potentiellement générateurs de précarité énergétique. Loire Forez agglomération compte également
Le Territoire deLoire Forez Agglomération un parc conséquent de logementmdignes ». Le parc privé potentiellement indigne représente environ 1000

La Ville de Montbrison constitue la polarité historique du bassin de Viedla g g | o m®r at.i on Lo i rIogem'@n(gsrocecuzpes dans des proportions similaires par des propriétaires et des locataires avec une surreprésentation
des ménages agés.

Un territoire multipolarisé et marqué par des phénoménes de dévitalisation des centres

bourgslvilles.

Léoffre commerciale au sein de Loire Foafefzr emgdyd 0 m@®mr an

Moyennes Surfacesst contenue en raison notamment de la proximité de polarités majeures du département : les
Loire Forez agglomération rassembles8® mmunes et plus de 110 000 habitZahles KAw®Rhanroidees a¢tREYgI DMN Aluv®eST gnk ces prles sodajout
RhoneAlpes, ses caractéristiques sont & la fois urbaines sur certaines communes polarisantes (deux polafiédg important lors des mobilités pendulaires gliehnes (secteurs de Feurs et de Thiers pour Noirétalze}. les

principales autour de Montbrison et SalustSaintRambert et des polaritgéus locales), périrbaines (en marge  centresoour gs/ vi | I es, | 0 of f reeste pusquaed comaunes camptentpau onpinsnii t ®
de SaintEt i enne M®tropole ou des principales villes d&ommergedngsedensenmblg frapilg. he tapde pogmelcialié syrfes 1 Arigcipales sommunes est de Fakaver ¢es t
et rurales sur une partie importante du territoire (67 communes concernées par les attendus datkgiogM situations plus difficiles sur des communes comme -BiGomtal (15%), BoésurLignon (26%). Cei est

conforté par un taux de vacance commerciale élevé de 17%. Pour les plus petites communes, les problématiques de

'l sdagit doun territoire attractif ayant attir® &L BeflkecontnitRe & delal rdpRsBitaismiSsto® d& lc ek isé dode Sr&quehfdati 'V e§ slef, ©

croissance de la population semble fléchir avec 1,3% de croissance annuelle entre 1999 et 2008 et 0,6% entre 2013145 hebdomadaires soatmb r e u x (16 communes) et doi mportance po
et 2018. Cette croissae démographique plus contenue reste toutefois supérieure a celle enregistrée au niveau

départemental (0,2% entre 2013 et 2018). Elle est également fortement variable en fonction du secteur géographigyed €| © des sujets de | 6habitat et du commerce-souven
bourgs/villes est globale et transversale. Les m®nag e
Loire Forez agglomeération a une vocation principalement résidentielle qui se renforce depuis plusieurs décennies mmer ce o u pl eduhta btiotuacth.e rCedeas suj ets aussi vari®s que

(ratio emplois/actifs de 0,66 en 2018 contre O,7lpqr®s?eq]Q8é) -dé%%tutiepe‘fn%cnattsi,Or?jéra@sti_%erhtui-%il'le)ﬁ@srg.ﬁﬁ%ﬂjas%dbliﬁ’oirlo,t3}
attractivité du territoirenar qu ®e par | a proxi mi t ® d-&tenng et baepériphériz e mp.|, {iiaGifs, URErde’vikiduR de sethestR plddd, impactant potentiellement le budget des communes (moins
notamment), | a pr®sence doaxes de communication dogigmP%itiyhGss (Ap8a9u’p®ari7sza)t’iodne d)easysrﬁ‘@@r?asg(.ﬂse) .qulalliitr@pordteecz

caract re patrimoni al pivalentaceld durdéparament dalldl®icpui pe ments ,f 0G5 2®G ¢ 5 ourgs dt plud préatisésnentce qut intpeleschoix résidentiel des ménages.

N®anmoins, | e mod | e de d®vel oppement urbain a perUﬂierﬁeupéhénﬁé}iePanéI%Hbed'é\}eloﬂ)pgrﬁe?ltstalIation de m®nages en pori
bourgsetcentregi | | es soit en dehors des | ieux de vi e, déo®changes, de commerce. . . Le mod | e dominant est en

conséquence, celui de la maismdlividuelle (77% des résidences principales contre 51% dans la Loire). Il Au regard de ces constats, Loire Forez agglomération souhaite renverser ce modeéle de développement urbain avec

occasionne ainsi une consommation fonciére importante. plusieurs objectifs.

Une des cons®quences de ce mod |l e de d®vel oppement lums®aign testh Ipdexni £tre nd e ud éduen er evnaf coar ncceer d ee sl ocgoenmeunnt ess  f
certaines parties du territoire (partie ouest du territoire) et notamment erlmmngéville. La vacance structurelle mai ntien ou | o6installation des m®nages au sein de CcCe¢€
(>2 ans) est égalememhportante et refléte pour une grande partie de ce parc, une inadaptation des logements a#&pprocher les habitants deile s zones doéempl ois, de consommation. ..
demande actuelle (®tat d®grad® du | ogement, qual d6®n tthreawaigluede paresiememe notu emdmr edders @QguepPpeemants beti
dégradation progressive de certains batiments peutipar | 6i mage doun bour g, | e npeonrdaamtt eesn cden s @g udeentced eShpinsaiaduibdans teeobjectfside logementpiévus ati e Vv |
attractif. titre du programme | ocal de | 6habitat (PLH) et en cor
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En compl ®ment, il sbéagit de -bendgse/ mal heeni L6bbpe tLamlitiquipocomnmuGitgire dn fagearlu canemered est dgalement axée sur la revitalisation ddscegsrasec

¢ refaire soci ® ® &€ dans | e ciur des vVvilles et dersotbaommegnst, |doeaifdaev o'r ilsbernslteallliagn oo diesl pode enesdde pk
danslescentresn r ®pondant aux besoins des m®nages install ®s ou souhaitant sbéinstaller sur | e territoire. Ce
pourra °tre atteint gue si | ensembl e des th®matIa&)reservatlorg)descgdr@ |pva{net agetr%vers ddouneh ||tgaer§]tcs ?E % ? %

aménagement des espaces publics, offre eliéursociale, présenckd ® qui pement s. . . ) nO{lentatlcr)nlfoSrteedSu F)LeU'n(OAI(::) %ammc%nlgles).e t

trait®es dans | e cadre ddédun projet transversal et Ecnohnle})ateln—tr e Iole an bgll tit @A rbé’ ali'&r’eijeaéggldélﬁq@reatl ieénd®[
la consommation fonciere, de participer a la réduction des émissions de gaz a effiet.de s |

a voiture : organisation et gestion dbéun r®seau de t

: . . . de., | 6uys e d.e schémadiecteur eyadable de £oire Horez agglomgération a été adopté ep avril 2022.

Une strat®qgi e globale de revitalisation des centralid¥%s Pg]cﬁel(afe d e LS T PIOMERE G a%gpomgrat
) ) ) . ) Le Plan Climat, Air Energie Territoi e PCAET) adopt ®
Loire Forez agglom®ration condui't des politiques publiques majeures et structur a S 6am®nagement

es déplacements non

0

ran

prévoit notamment le soutien a la rénovation énergétigue des logements
développement territorial qui sont portées dans le Schéma de COhérence Territorial (SCOT), le Contrat de Relance

%

t

contralntsetIedeveloppementdeﬁswt|ons alternatijve ) | 6aut osol i s me
et de Transition Ecologique (CRTE),®el an Loc al de | 6 Habitat (PLH) et e PI Cl mat Air £nergie Terri ori al
~ ) dourbanlsme_sob_e en carbone. ) )
(PCAET) . Léensemble de ces documents strat®giques de planification d®cline tout ou partie des orien

intercommunal es en mati re dohabitt@,t hdoduer bda@vieslnoep pegt g gdRosEARE PPEEONPRINALYSR s H& | MY B iglules communautaires particip
publics.

souci do®quilibre territorial. A | 6®chel | éouigndter c omn
_ . _ _ centresvi I | es $|touodre5cmentatﬁolessteate?lquessuwareemuesdans la convention de Revitalisation
Le PADD du PLUintercommunale a 45 communesr ad ui t Il e mod | e de d®ve|odp pement qui ui de de
o . ) . . u Territoire (ORT) de 2022 &ow 2.4):
|l i ntercommunal it®. Ce projet de territoire renouvel ® sobart e autour de 5 axes
- Axel:Veiller © 1 06®quilibre structurel du territoirl'eD%efs'ﬂe&IiQ/%rsri?i%? |%%‘?'P?%t%ee” % hpgant l'e d®veloy
villes

- Axe 2: Favoriser un territoire des proximités et répondre aux besoins de mobilité des usagers

- Axe 3: Maintenir une diversité économique Renforcer | 6dactivit® ®c onomi-vilasetcenttesbousgsnmer ci al e dal

- Axe 4° Préserver le cadre de vie du territoire D®vel opper | es modes de d®pl acements alternatifs

- Axe 5: Réduire les consommatiogsergétiques et développer les énergies renouvelables
Conforter | 6o0offre d6®qui peme-niltegbolegs de services au

2
3
4. Préserver les cadres de vie en requalifiant les espaces publics et le patrimoine
5
s de 12 MuO), Loire Forez

Au travers de son PLH, portant sur la période 202D2 6 ( pour un budget de plu
agglomération a défini des grandes orientations en faveur de la revitalisation deshmantyekvilles dont les

principales sont :

- Développer un modeéle de production de logements économe en foncier et moins générateur de déplacements
- Assurer une r®ponse ~ | 6ensemble des besoins pour favoriser |l es parcours r®sidentiels
- Moderniser et adapter le parc de logements existants

- Redynamiserlescenttesour gs/ vi l l es afin dbéam®liorer | a qualit® de vie

Pour r®pondre ° ces orientations, | a collectivit® a doailleurs fix® des objectifs de production de 1| o0g

la remobilisation du tissu urbain existant (sortie de vacance et renouvellement urbain).
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La communede Montbrison La commune a la particularité de compter plusieurs centralités : la principale se trouve dans le centre historique de
Montbrison, " | i nt ®r i eur des anciens remparts me®di ®
Situ®e au ciur de |l a Loire, entre | a pl ai nekEtdme, Forez et | es m Mont brison est ° 30 km de

n For
ancienne commune assocﬁ)utlsslwg eu[ fuswrcl)néeeerzl 2013.
95 km de Lyon, 100 km de Clermelrérrand.

Mont bri son appartient au r®seau ¢ Villes et pays doar
Souspréfecture de la Loirélontbrisoncompte 16300 habitants sur une surface d&3D hectareC 6 e st | a ol arit® . . . . .
P & P pdohlst0|re. Depomai ha g@®nsotle gektteur de Moingt, jus:i
historiqgue dibassindeviede 6 aggl om®r at.i on Loire Forez « . : . :
age autourdelacolimtu Cal vaire et | a Renaissance y ont | ai ss®
parmi lesquels 19 monuments historiques classés. | abel ¢ Pays dodéart et dohistoi

le patrimoine historique et naturelentanque vecteur de coh®sion et doéattrac
au travers dbébune exigence de qualit® architect-ural e e

orientations doam®n a gpmatmmeonidls).et de programmati on

' \,AL Montbrison / Savigneux
: ’r o M g

Cone de vue sur le calvaire Le centre ancien de Montbrison et le calvaire en second plan Les boulevards 4 I'empl de I'anci enceinte du
© Phot.Inv.D.Gourbin bourg médiéval

Polarité territoriale

. Villes principales historiques : Montbrison/Savigneux : «Agglomération centre» a
renforcer

,";\ Ville principale nouvelle : Saint-Just Saint-Rambert : deuxiéme ville du territoire a

o

————
\ “n’ renforcer pour privilégier I'articulation avec la métropole stéphanoise

Une urbanisation le long de la riviére canalisée Une architecture riche et vari¢e
© Phot Inv.E.Dessert

[j Villes et bourgs d'accompagnement des villes principales : Saint-Romain-le-Puy,
Sury-le-Comtal, Bonson, Saint-Marcellin-en-Forez

Figure 3 : Paysage urbain et architectures de Montbrison (SPR)

Bourgs d'accompagnement des villes principales : Champdieu, Ecotay-L'0lme, Saint-Cy-
prien

B Gougbinicantdun it Bénéficiant depuis plus de 40 ans d'une démogralyniamique, elle semble connaitre, sur la période récente-(2013

2018), une stagnatiafe cette dynamique, en lien notamment avec un solde migratoire qui diminue.

Un maillage de bourgs a valoriser et a dynamiser autour des coeurs historiques :

m Bourgs de plaine 5
B Bougsde coteauxet plateau Gd—&—lo e On observait en effet, sur 202016, une équivalence enteemnombre de ménages s'installantlsLdcommune et le
B Bourgs de montagne Sept. 2018

nombre de ménages la quittant, de I'ordre de 530 ménages par an sur cette période. L'analyse de ces mouvements

Figure 2 : Organisation du territoire de Loire Forez Agglo (extrait du PADD de PLUi Loire Forez Agglo résidentiels traduit une « spécialisation » du peuplement de Montbrison en direction des petits ménages et des CSP

sur les 45 communes de [ o0agglom®ration avant [ Usi Qpodéstestsednéhages quittant Montbrison sont notamment plus souvent des familles que ceux qui s'y installent.
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Le centreville de Montbrison Lobactivit® commerciale

Léappareil commerci al du ciur de ville de Montbrisor
Le centreville de Montbrisonestconstitué par l'anciennélle fortifiée et lesboulevards ainsi quele site du « . . . A .

commerci al es, r®al i sant un chiffre dobéaffaires de pl 1
calvaire », emplacement de l'ancien chateau des Comkesaet . C 6 ectedr histonquesd'intérét architectural . : . . " . .

_ _ _ _ ' départemental du commerce de centlle montbrisonnais et la diversité exceptionnelle de son offre commerciale
et urbain majeuclasséSite Patrimonial Remarquable (SPR) (fort taux de commerces ind®pendants commerces de b
Le centre-ville ancienne ville fortifiée et ses boulevards En outre | 6ensembl e des travaux men®s dans |le cadr e
Secter bati dense d'origine médiévale, autrefois entierement fortifi€, implanté le long du « grand ahEani ¢ compl ®mentarit® existante entre le ciur de ville mon
et traverseé par le Yézy.La ville ancienne, qui s'est développée hors de I'enceinte du cligtedal Xlléme siecle Le chiffre déailefddMontbrisos (78i) cest reup®ri eur au chiffre db
a conservé son parcellaire étroit constitué d'llots de forme irréguliere avec des petitieesproges orientées sur Granges (540 ) . Le poividsleusoéestreenforc® depuis 2011 | e
rue Les gabarits des constructions sont assez homogédedsaétmajoritairement & l'alignement 23 04 Le chiffre doaf fégilemensaugmentddal5%one des Granges a
Les anciens fossés ont laissé place aux boulevards qui ceinturent l'andleroiese. . . : , . .
P q Cependant, les dernieres observations terrains effectuées par les chambres consulaires ont permis de constater le

Le tissu bati comporte de nombreux édificeaarguables (dort® monuments historiques) et quelques immeubles  jg\ejoppement du commerce le long des axes de circulation (entrants et sortants). Ce type de concepts centrés sur
plus modestes d'accompagnement. Il est constitué d'édifices extrémement intéressants, d'origine médiéwal%aptage des flux quotidie (domicilet r avai |l ) peut ~ terme concwileoencer |
classique ou industrielle, témoignages de I'importance de la capitale dugtosesougpréfecturede la Loire. des centralités secondaires de Moingt et de Beauregard.
Le site du calvaire, ancien chateau des Comtee Horez En conclusion, la préservation des équilibres entre les différentes centralités commerciales du territoire est un enjeu
Site del 6 a nchateaurdes Comtes Horez, édifié sur la butte basaltique dés leéXesiécle. essentiel pour | e devenir du ciur de ville de Montbri
Avec sa topographie remarquable, le site comporte de nombreux redpartsnements, vestiges de lancien . 5 ¢t r e | 6®volution des modes de vdommese audeknfienca s o mma
chateau disparu. Quelques édifices majeurs (Tribunal, ancien couvent des Visitandines...) cOtoient des espaces §& | s acti vi t ® marchande. Al or s _Btierme dimin@\emtre 20D1ret 2613, mme r c
vegetation et de ruines. Internet est devenu leprinpal ¢ pt'le & do6®vasion pourMohtdrisoonaist de pr

Bien que la vacance commerciale du centlle soit relativement limitée (8%), on observe un décalage net entre

les emplacements commerciaux de premier choix (rue Tupinerie, rue Grenette et rue des Cordeliers), les artéres
perpendiculaires (notamment rde Marché avec 5 locaux vacants et 4 locaux inoccupés rue Martin Bernard en
2019) et certaines entr®es de vill e-Jedmphlocauk vaeanhtsrueact i v
Marguerite Fournier). On observe notamment pour larue-3agnh des pr obl ®mati ques | i ®e

la rue, qui peuvent expliquer pour partie la fragilité de ce secteur : étroitesse de la rue, moindres aménagements

.o s dédiés au piéton.

Face a la concentration de la vacance commerciale sur certaines rues et le besoin de modernisation de locaux pour

attirer de nouvelles activités, une stratégie de maitrise de locaux commerciaux sur des secteurs ciiiéan(Saint

rue du Marché,rueMarther nar d, dents creuses situ®es rue Tupiner

Action Ciur de Ville Montbrison. Ce travail a ®t ®

déi mmeubl es dans -RUe Moandtrber i ¢ lp,lefc @Fak nal iaterventidn globale a

| 6i mmeubl e. Cet objectif est clairement pr®sent dans
e

d

. . . l usi eurs | ocaux commer ci aux en ied doéi mmeubl es.
Figure 4 : Trame viaire du centre-ville (SPR) P b
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Les ®tudes r®alis®es montrent des probl ®mat i que s petitelbgamentsmais la vacantetruaturetieest €galement ptuafarte puitgae 13%edestiogeeenta somt Vvaeants depgis

not amment | 6i mpl antation de porteurs de projet ( plus der? arts et $% ls sore depuis plud dGeb ans doatre ¢ st 2% paur le iestead@ la jomndine. f a i t des ¢
techniques et de certaines surfaces. En outre, |l es donn®es fiscal es f omille ®@évant dedoatégbriasi t qu
Le logement cadastrales 7 ou 8, ce qui signifie quodil sbagit de
représente 5% des Iogements%Bﬁe ces logements seraient occupés, ce qui souléve de possibles problématiques

Globalement, Montbrison esto mmune attractive qui conna’t wune crojlissance J) pulation de IoordreD de 0, 3%

oha bltat |n , vVoire ndigne. ans <c'e cadre, pI
ar an pour la période 20210 1 6 . Pour autant cette croissance noest | a °m r . rri oire. Ai n
P P P ’ du grpo upe de Iu?te conr%zragglor‘nanahom.gl{aE |n8| ne ae
cette m°me p®riode, | e rvilemebdimenuéddé b, Z5%0iparaam €t £e nsalgré unke centr e

augmentation de 50 logements. Enfin, on constate que, sur 680 parcelles que compte le cdigre323 abritent au moins un local économique et

®gal ement au moins un | ogement. Cette mixit® fonction

L'études u MHabitabréalisée are 2019et 2020dans le cadre de I'élaboration du Programxec t i on C1i ud s udnee 0 atdchaes @8 ¢ emmer ci aux De pl u sville dfffnaune certioet i v i t ®

Vile»en amont -RlUapermi®©demettre en avant plusieurs phénomeénes relatifiation du centre I . . o . R R . .
rentabilité pour les bailleurs, contribue parfois a renforcer les phénomeénes de vacance tres prolongée des étages

ville. Tout d'abord|e centreville joue un réle essentiel dans l'attractivité résidentielle puisqu'il concentre 40% dessupérieurs
emmeénagements, dont prés de la moitié sont des ménages en provenance de l'extérieur de la commune. Ce réle est
attribuable a la forte représentation du pacatif privé dande centreville, qui se caractérise également fzar

prédominance des petlsgementgplus de 50% de T1/T2)

L6O®tude a ®gal ement permwi ¢l deed®mconimpes ®quéuhe paernot de | ogements qui r®pond

principalement aux débuts de parcours résidentiels. Ainsi, 4 emménagés récents sur 10élecentmmoins de

25 ans et moins de 3 ménages sird comptent qudune seule personne. On constate ®gal ement que | a part des

retraités est moins forteencentté | | e (5% contre 10% sur | e reste du territoire), alors qubil y a une forte part de
chémeurs (20%), ce qui semble confirmer une tendance a larizatipé du centr@ille. Ainsi, dans une grande

partie du centreille, plus de 20% des ménages vivent en dessous du seuil de pauvreté.

Par ailleurs, on constate que les familles sont peu nombreuses efvcentrd e pui squdel |l es ne repr®sentent que 13 %
des ménages contre 33% sur le reste du territoire communal. En outre, la taille moyenne des ménageslen centre

esttrés nettementinfé eur e ° ce qui sbobserve sur |l e reste de | a commune 1,38 contre 2, 17.

Autre caractéristique, la commune est marquée par un important parc locatif et en particulier -stilleenirsein
duquel les troigjuarts des ménages sont locataires alors méme que, sur le reste du territoire communal, les
propriétaires occupants sdégerement majoritaires. Pour autant, le parc locatif social public pourtant fortement

présent a Montbrison est peu présent en cetiltee(7% contre 17% sur le reste du territoire).

Cela contribue a un important taux de rotation des ménages, avec 28% des ménageswillecaydrde emménagé

dans |l eur |l ogement il y a moins doéun an.

Par ailleurs, le centreille fait face a une problématique de vacance des logements puisque 28% des logements du

centrevi | |l e sont vacants contre 10% sur | e reste du territoire. Cela sob6bexplique en partie par une surrepr«
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LadémarchecActi on C1 vde Mdngbrisen | | e Loire Forez agglomération a signé en juin 202Cantrat deRelance et d@ransitionEcologiquea vec .| 6 £t a't
En lien avec Loire Forez Agglomération, la&Ville de Montbrison bénéficie des dispositifs ACV, CRTE et ORT Trois axes strat®giqgues sont i d-baurgg/villese®la bascole Versre n a v e «
mi s en place par | 6£tat pour soutenir | e d®vel opp acoeautmodele deadéeleppetnemesilieni surlleeptan doalogigus, pedictif et sanitaicans une approche

transversale et cohérente
Ces dispositifs ont permis de définir unestratégie de revitalisation du centreville de Montbrison, ainsi que

d6att rdesmoyensafid 6assurer sa mise en fuvre. - Renforcer |l dattractivit® au service de | 6®quilibr
territoires voisins (attractivité des centrdsour g s, solutions adapt ®es et [

Le programmenational« Action Ci_u r Villee> (ACV) développement des entreprises...)

Le plannational « ActionCi u r Villee> répond & une double ambitioraméliorer les conditions de vie des - atre moteur en mati re de d®veloppement durable,

habitants des villes moyennes et conforter le rolmdteur de ces villes dans le développement du territoire. énergétique(rénovation énergétique, économie circulaire, soutenir les filiéres locales et préserver le foncier

Signes de ce rﬁl_e structurant essenti2B % de la population frangaise vivent dans les villes moyennes %étd# agricole, développer des alternatives & la voiture individuelle...)

| 6empl oi tot al , e nCebvillessantsqurcgs desdgnanmisme éconongque, patéraonial, culturel

et social, mais elec onnai ssent parfois des difficult®s d6at tr £Bimise |aiqualite dgs,seryicgsyau geotidieriorgagiger lesasguices ay plus Pres dgs hakitangs,y @

commerciale, par exemple. environnement numérique du territoire, déployer des services favorisant létigieat la santé des

£l abor® en concertation avec |l es ®l us et | es acteurs h@oqa@,tgqmlques des territoires, | e plan Action ciur

faciliter et ) soutenir |l e travail des coIIect|V|t®s Iocales, inciter |l es acteurs du | ogement t C

réinvestir lescentres i | | e s, " favori ser l e maintienfdu I|déiampRla mtraetri on do en ciur de vill e

les conditions de vie dans les villes moyennes. L&Opération deReV|taI|sat|on du Terr|t0|re (ORT)

Créée par la loi portanEvqutlon duLo g e me nAménagkement ebddumérique Loi ELAN) du 23 novembre
En septembre 2018, la Ville de Montbrison, Loire Forez Agglomération, I'Etat et les autres partenaires du projgto 1 8, | 80ORT &est un outi l nouveau ~ disposition des coc

(Action Logement, Banque des Territoires, ANAH, Chambre des métiers, Chambre de commerce et d'industrie) g?*ﬁrltmre dans Ies domaines urbain, économique et social, pour lutter prioritairement contre la dévitalisation des
centres-villes.

signé une conventiecadre. Ce parteriat apporte a Montbrison un soutien financier et technique (moyens humains, . o . A : .
g P PP que (moy LOORT vise une requal i tvileedant éllefacilite la nmowagomdulpac dd logements, e n't r ¢

études) Il s'agit également d'une réelle opportunité pour mobiliser I'ensemble des acteurs impliqués (professionnelg, locaux commerciaux et artisanaux, et plus globalement le tissu urbain, pour créer un cadre de vie attractif

associations, usagers...) autour de l'avenir et dua@einent déa ville. propice au développement & (pterme du territoire.

0 ORT vi se prldtter cantrteald aéatalisation des centrtbso ur gs  / villes en sbo

Le Contrat de Relance et de Transition EcologitRTE) principes:
1) Développer une approche intercommunale, notamment pour éviter des contradictions dans les stratégies

Le Contrat de relance et de transition écologique (CRTE) esbroimat créé dans le contexte de la cssaitaire, urbaines, commerciales et de d®v aévelgppeeemeériphériclumedffrd hab i t
au service dobéun projet de territoire inscrit sur cd)n@ourénpdé\gta|i§ere|ercghq¢)ourga/lvi||e|;nobi |l i sant not amment l'e plan de |
propose dans ce but un nouveau cadr @ dohten pemiertlieudear i at ntre 0f£tat et les. acteurs | ocalpx . . -
intercommunalitéscommunes, PETR, Pays étporteurs du projet, en lien avec les autres acteurs locaux. Il inscrit f‘) B' SpPOS e r doun = pr ®integtant 8ee actnqnserelevamtrdle f]l?lﬁerents imen sivad ("“"?‘b'tat’
d” s " pr®sent et dans la dur®e doun mandat la tHdPAN{iSME: @EB8MPEI §EE: e®RCAMO M FresPiodnd T dMEISt §°iCd12d €8 on

prioritaires :dcees aud seives,isant@, logemens, hueérique, éducation, énergie, biodiversité,
économie, commerce, mobilité, politique de la ville, agriculture, alimentation, emploi, formation, sécurité, cultureEn octobre 2022la Ville de Montbrisonja Ville de Boérsur-Lignon, la Ville de Ndrétable, la ville de Saint

atrimoine, sport... A . s : o : ,
P P Bonnetle-Chateaul_oire Forez Agglomeératioat|'Etatont signé une convention ORIlie «convention chapeat

Le CRTE vise également a simplifier et a décliner dans chaque territoire ces politiques publiques. Il a a|n5| vocation

int®grer et coordonner |l es politiques de 6 £t adti @apgyr obigtifs demademisgy le payq de logeraents ¢f feglocayx cgmmergiaux et aglisanayxgajngi que le tigsy g

contributeurs  (Régions, Dépements, CAF, Banque des territoires, la Poste, Chambres consulawes urbain des centres villes et centres bourgs des territoires signataires. Elle doit permettre de lutter contre la vacance
Etablissements publics fonciers...).

et | 6habitat i ndi iienelesfritles at delvadoliserlles dsgaces puldlics mtiegdtrimoine bati.
La mise en Tuvre du plan doéactions du CRTE concourt ~ | d6atteinte des objectifs nationaux de transition
not amment en mati re de lutte contre | e changement climatique, dé®conomie circul aire, de r®novation ®r

des batiments, de sobriété@iere, de biodiversité...
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La conventiordéfinit lesobjectifspoursuivisdéclinés en 5 grands axes thématiques

- Axe 1 De | a r®habilitation =~ |

a restrucller ati on
gui se traduit de fa-on

0 p &RUdvbiri2.8) etitegrojét de rqranversioni p al e r
de la friche industrielle GEGé a Moingt, qui constitue une action majeure pour apporter une offre nouvelle
en mati re dbéhabitat

Axe 2 : Favoriser un développement économique et commercial équilibeév e c | 6 obj ect i f d o«

activitts commerciales et de services en structurant les parcours marchands, de réorganiser les cellules

commerciales non adaptées au marché actuel et de lutter contre la vacance commerciale, au travers

not amment ®dbandesmaatrise de | ocaux commerciaux s

| 6 O RRUH rue Saintlean, rue Martin Bernard et rue du Marché.

- Axe 3 : D®vel opper | 6accessavwedad iam®,pdrat incowliildart & éed

les parcours piétons au sein du centlie et en direction des parcs de stationnements extérieurs.

- Axe 4 Mettre en valeur | es f or mafs deudonmex unréeis | | 6e

au ciur de ville montbrisonnais. Plusi eurDameam®nage

secteur Sairflean, rue du Marché. Un « plan facades » comportant notamment un nouveau dispositif de

subventions sur certan s ect eur s ¢ o nRUest Agalsment mis enlplac®. M foHcerne ainsi

larue Saintd e a n , l a rue du March® et | 6axe histori

que M:

- Axe 5 Fournir | dacc s auetn@nménpoemsavertiasquatité etlae r vi «

variété des équipements et des services, afirependre au défi du vieillissement de la population et
affirmer le potentiel touristique de Montbrison.
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LO6p®ration programm®e dedvombiidon o r a e Parcgefpoemgniade ceruge ppngaippganipoigs ges difficultes :
En lien avec Loire Forez Agglomération, laVille de Montbrison bénéficie du dispositif OPAH-RU mis en - Lafaible présence de grands logements et de maisons, qui « contraint » le peuplement et rend le secteur peu

pl ace par |b éBabilgation deoluGhabi t at-vile en cahérenteragec la stratégie de attractif aupres des accédants a la propriété et des familles

. . . . . - H hY ) . .
revitalisation du centre-ville de Montbrison. Une vacance importante, avec prés de 13% des logements en situation de vacance structurelle,

problématique qui concerne exclusivement le parc privé

L OpérationPr o gr a mAn®eel i & atHabint adlte (| @PAH) permet |l a mise en UnThab‘t/atrdégradb@IUsrpr@senl)q@J'bnidéhbm\du@ de

r®habilitation du parc i mmobilier botI et doéam®lioration de | 6offre de dPI‘nd i par d I”/ b?
quartiers ou zones urbaines, périurbaines ou rurales dans lesquelles sont igefstfishénoménes de vacance ou - Une surreprésentation, par rapport au reste de fa ville, des pet| es coproprletes et des parce esfimmeubles

une pr®gnance de | O6habitat d®galaldi®eroul é6inssadfufbirean Ee | eeoguiRat foreivM@SneRtisIBdt iésidentietld, complexifiant potentiellement l'activité de reconquéte du
le déclin des commerces pour répondre au mieux aux besoins des populations résidentéscantikeer
| 6am®Il i or at i on lagrésercatiot deda midsociale. e et

L6OOPAH de r enouv e l-RUiestaimetOPAHrsiédfiquelle(a @deatidfi étre déployée sur des  Au regard de ces quelques éléments de diagnostic se dessinent plusieurs enjawsl [our
territoires urbains confrontés d e s probl me s doéinsalubrit® de | 6habitat, de friches ur bai nes, de vacance et

doextr°me v®tust® qui entra’nent de (¢ uredévadsatondef onct-i an tfééqmﬂlbragb 8u p@uplém@nt rtié\/elcﬂdéestamtcdé pro@riév&lre ra@mnemnndtas familles, répondre aux
| 6i mmobuhe ed®@ntadati on significative du cadre de vie g CP t an ﬁl II de % tout e OPAH | 6 OPAH
RU intégre nécessairement un volet urbain, un volet immohilievplet social, des actions fonciéres et en tant que eSoins des senlors accue ir également des menages Ssretjiants revenu

de besoin des actions coordonn®es de lutte contre | Oaddioratiod Hu pardichrhobilie podr améiofet Iattlaatneuté res@dénnemeerﬁais ég@lém'em assurdralé s

®conomique. Elle n®cessite | a mise en upétaocoampldudqune ma’  t r i ouvrage compl exe («f éa S
i mpose de distinguer la phase do®tudes de la phase pp@poae{thUﬁfgsemepages mémes aux ressources mo estsoutresmodestes unéogeaiiétde

suffisante afin de lutter contre le développement de I'habitat indigne ou indécent ;

Une convention OPAHRU a été signée eh®c embre 2022 entre | 6£tat, | 6ANAHLa remebilisgfign,dy parcevacant pour repferger I dynagigsgientielle et démographique, tout en

agglomération et la commune de Montbrison pour une période déZ282027) Ce contrat expose le diagnostic, limitant les besoins de construction neuve.

parc vacant et du bati dégradé.

les objectifs et précise les engagements de chacun des signataires. _ i , _ o ,
Une concertation menée par la Ville en 2019 sur le projet de revitalisation duvclbatre

Février 2019: 1°¢r ®si dence du gr CalectfMmgetr do6 ®t ude ¢
- 21 février : Réunion publique animée par le groupement (75 participants)
- 21 et 22 février

Le diagnostic habitat

Le marché du logement sur la commune peut se caractériser ainsi

- Un parc locatif social qui répond plutét bien a la demande, hormis pour les demandeurs agés de plus de 50 o Permanences du groupement dans un local situé rdeaStmis a disposition par la Ville de
ans. Ce parc est peu présent en cerilies; Montbrison: 22 personnes recues individuellement ou de fagon collective

- Un marché locatif plutét dynamique qui a connu depuis 2005 environ une forte hausse des loyers, et qui se o Prés de 30 personnes interrogébsks les murs lors de déplacements groupement dans la ville
concentre trés majoritairement sur le cenitie ; Bilan decette terésidence

- Un marché de la revente qui s'équilibre entre maisons et appartements en termes de volume, avec Ceper@@ﬂ&ernant le VoleABITAT

de fortes disparités territoriales : marché des maisons quasi nulle envilntiEix de vente nettement 6habi t adilees appréié pourda proximité des services, mais souffle de®t a t d®grad® d

inférieurs en centreille ; contraint et peu adapté aux modes de vie contemporains (étroit, profond, dense, peu lumineux, en étage, etc.) Le

- Un marche de la promotion immobiliere qui semble s'étre « €teint » avec la disparition du dispositif P'”?Jremier point rend ainsi le centre attractif pour les jeunes et les personnes agées, quand le second freimeses dernié
dans le neuf sur les communes en zone B2 dont fait partie Montbrison, mais qui était peu présent sur

Les p®riph®ries, not amment " | 6 OQuest, sont attractiwv
centreville faute de fonciedisponible. | 601l me, Essertines, et c-vile(Ecdtay esta vieghminutesatpiadrpour une persohne s d u
ageée).
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-Le parcours r®sidentiel type se d®composerait ¢ o mumeopérationtqui répohdauxartemtations de & patitique popmmunauine ealhabitta ns | e centr e
jeune, puis, une fois quodoon a les moyens et des eBetteaorbera%dnsﬂsgrlpp?eltnem%n?&iﬂ[?me snéa' T uST eP rlpPhr r(&'l.rl—?)admh&é’l‘—abl%écaqe
centre 7 [(aife @gessaydnt de krauver ua bien de phéea. Le centreville serait donc majoritairement

agglomération, adopté en 2020, et qui décline la politique communautaire de I'habitat au travers de 6 orientations
adapt ® | 6i nvesti ssement et -dxemplds ade jaunds aatifs g1 dei familes. str%&u?aﬁt@s%oahpt : des contre

cherchant a acheter dans le centre pour y habitstent et demandent a étre encouragés. Plusieurs remarques vont
L Orlentatl?n .n°l « DeveIoQPer un rrkgdele de&)roducthn de Iogements ec&mome en for1C|er et moins

d «

(

ai nsi dans | e sens de regrouper plusieurs appartements d gr a ctifs, [
: . - : Fnerateur de deplacements iqw s'articule notamment autour d'objectifs de lutte contre la vacance
cloisonner ceux gqui sont d®] v @ssnmmebilieresc o mme s embl ent oencourager es agenc
-Bien que fragilis®, l e march® i mmobilier arrive e StrPanuﬁe”r? tetedenrtlanpuvegelﬂn{enéuurbram caorgmemtSU{)s du dev§l8p8ednena reS}deane!. C.:es orientations se
traduisent, pour Montbrison, par des objectifs de mise sur le marché de é8itg de 2020 a 2025 sur
Concernant le volseEOMMERCE i ] ) ) ]
l es 897 produire, soit pl us de-RQ Go¥stitwk wn levierv el o p p

- Bien que la conjoncture soit toujours globalement positive a Montbrison, la fragilisation de la situation est . _ _ o
. ) _ _ R supplénentaire permettant d'atteindre ces objectifs pour la commune.
unanimement notée, pointant divers symptémes et facteurs, tels la concurrence des moyennes et grandes surfaces
_ _ . - . - L'Orientation n°2 « Assurer une re onse a Iensemble des besoins pour favoriser les parcours

(Super U, Carrefour Market, Casin / Lidl, etc.), l a mul t i fveiimpartaiitaun dbéensei ?nes franchi , e turn

o résidentiels »qui s'appuie sur des objectn‘s de développement de I'offre locative conventionnée et en
encore les loyers trop élevés ; ) ) . o o ) o . ) )

accession sociale a la propriété (destination des familles). Les objectifs attribués a la Ville de Montbrison

Concernant le voldESPACES PUBLICS
-Lbasservi ssement des espaces publics ©° Il a voiture

sont respectivement de 157 et 78 logements pour la pétiadholitique communautaire met également en

€s éxergu(eFDI‘?rrllpc?rtEm@e de développer une offre qui soit adaptée aux besoins des jeunes et defséniors, a

-Le manque doOoegnmuawmes | Werstts ®igratl reanent . Cert ai ns tententquacguxdesplust?agnesdes jardini res collectives dans

leurs cours ou leurs rues - L'Orientation n°3 « Moderniser et adapter le parc de logements existantsqui vise a rénover/réhabiliter
Avril2019: 2™ ®si dence du gr Colectfhmgetr do ®t ude ¢ le parc de logements, notamment sur le plan énergétique mais eégalement en s'articulant avec les objectifs
précédents de lutte contre la vacance et de développement d'une offre diversifiée.

- 9 avril aprésamidi : Permanence du groupement dans un local situé +leaBtmis a disposition par la Ville . . . . ! . ., .
P group P P - L'Orientation n°4 « Redynamiser les centresbourgs/villes afin d'améliorer la qualité de vie »s'est

de Montbrison : 6 personnes recues . . , . . . . . ,
traduite par la mise en place d'un service communautaire dédié aux projets urbains et d'un accompagnement

- 9 avril: Atelier habitat Le groupement a organisé un atelier spécifiguement tourné autour de la question . . . < . , . . .
group g peciiq d technique et financier des communes s'engageant, a I'instar de Montbrison, dans I'élaboration de stratégies

| 6 h i " i n i n Mo n i nnali ) n
de ohabitat desti atio des ontbriso at's 6 %eer(revﬁaﬁsgtlonedg Ieurs centre@es/centre&ourgs

- 10avril: Le groupement a organi s® deux ateliers dits ¢ en marchant €& ° destination des habitants, dont

Une opération qui s'inscrit dans un programme complet de redynamisation dwitenteegagé dans le cadre de

dans le centre de Montbrison (6 personnes regues)

‘ |l a d®mar che Ac¢tvoired Ciur de Ville
Bilan decette 2™¢résidence
Parmi les propos recueillis, on note En cohérence avec ladémarehect i on C1 metle Rogranvrie Ldcat de I'HabitdtOPAH-RU poursuit
-i nad®quati on d-oulg poardeb petsanes &ees cent r e des objectifs qui viennent renforcer ceux portés dans le cadre de ces politiques. Elle vise principalement a

- vacancee t d®gradati on debourgo ®t at du boOti de centre - Améliorer l'attractivité résidentielle, le cadre de vie, la mixité et la diversité de peuplement :

- La question du stationnement et de la voiture est cruciale dans le choix de son logement g : : .
0 Enencourageant a l'installation de familles par le renforcement de I'offre en logements de moyennes

- belle dynamique commerciale malgré untare er de plus en plus i mportant et Iooougrandestypolgglede franchises toujours

lus nombreuses R s o
P 0 En soutenant l'accessiomadpropriété dans I'ancien.
o En proposant une offre locative de qualité accessible a une plus large catégorie de ménages en

termes de ressources, au travers d'une offre locative « intermédiaire »
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o En développant une offre locative de qualité pour les ménages en situation de fragilté socidCes ilots ont été retenus pdesraisonssuivantes

économiqgue au travers de l'offre locative conventionrgariale »et «trés sociale » . ok < . . . - o
q - Présence d'habitat dégradé (ne relevant pas nécessairement de l'insalubrité)

o En développant une offre de qualité, en réponse aux besoins des séniors et des plus jeunes. ‘- . .
PP q ’ P pius | - Forte vacance résidentielle et/ou commerciale

- Lutter contre la vacance - Fort potentiel de valorisation de I'habitabilité de l'ilot (notamment pour les opérations 1.1, 1.2 et 2.1 et 2.2)

- Améliorer | lité rc, notamment lan énergéti t prévenir une dégradation global i . . . A : .
éliorer la qualite du parc, notamment sule plan energétique et prévenir une degradation globale qu - Valeur patrimoniale des immeubles (notamment opération 3) et/ou visibilité des immeubles concernés

rrait induire le dével ment logements indign indécents ainsi lui de la vacan
pourrait induire le développement des logements indignes ou indécents ainsi que celui de la vacance (Immeubles Constant ou Chauve notamment)

- Traiter certains ilots stratégiques d'habitat dégradé et/ou vacant, devenus inhabitables en I'état, au

travers d'opérations de renouvellement urbain
inorl

- Valoriser le patrimoine bati et donc la qualité de I'espace public RUE MAR TN BERKARD
- Favoriser le maintien et I'implantation des commerces de proximité [ " \
Ces objectifs seromtteints par une complémentarité des actions \ /
S i
- Des actions publiques fortes :
o En matiére de maitrise fonciére préalable au renouvellement urbain (volet Foncier). e Lo
o En matiére d'action sur les espaces publics & qualité globale du cadre de vie (Programme J‘ T S
Act i on CileetrPlanfacades). | @

- Des initiatives privées, soutenues financierement et accompagnées au travers du dispositif résultant

de laprésente convention ou, le cas échéant, initiées au travers d'actions coercitives d'obligation de

travaux.

_'. nort \ /

RUE SANT JEAN

Le périmétre d'interventio@PAH-RU s'appuie sur celui de I'Opération de Revitalisation du Territoire (QRIr)

figure nB), pour sa partie centrélle. Il intégre notammerie « centre historique et patrimonial », a l'intérieur des _ ) o _ _
Figure 6 : Repérage des 5 opérations de renouvellement urbain (convention OPAH-RU)

boulevards ou se concentrent les enjeux, ainsi que les faubouegdaldeleine, au Nord, et Saidean a I'Est, qui

concentrent des enjeux en termes de qualité de I'habitat mais également en termes d'image, puisqu'ils constituent

débam®nagement et permettant dobéopposer des sursis 7 s

Le volet foncier de 'OPAHRU s'articule autour de 3 ilots identifiés dans le cadre de I'étuelgpprétionnelle et _ . _ )
de Montbrison a préfiguré sonnt er venti on sur | es |l ot RU.en renouvelle

sur lesquelles or#té préfigurées 5 opérations de renouvellement urbain

- Opération 11 : Rue Sint-Jean(« immeuble Constant »)

Opération 1.2 Rue StJean

Opération 2.1 : Rue du Marché / Rue de Parg@dBroguerie Chauve »)

Opération 2.2 : Rue du Marché / Rue de Paradisile »)

Opération 3 Angle Rue Martin Bernard /Rue Victor Lapragamaison Victor Laprade »)

Les opérations 1.1 el.2 concerrent la présente opération de renouvellement urbaiduc ¥ ur déi-1 ot Sai nt

Jean du centreville.
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3. ETAT ACTUEL DE LA ZONE DE PROJET

LOi | otlearSai nt

Loil ot

uJedresti situé dauas ilercdntre historique médiéval de Montbrison.

Il est délimité par la rue Saidiean, la rue Simon Boyer, la rue des Pénitents et le boulevard Garsoperficie

est ddébenviron

c6té rue Simon Boyer.

0,7 ha. Sa f o+ear sadoagueurcest des1BO ntet de 400 i u |

Figure7:Rep ®r age

d eJedn &ur unevue agraemnne de centre-ville (SPR)
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La rue SaintJean est située dans le prolongement de la route de Lyon (axe viaire histaigres est du centre
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La rue des Pénitenitsvoie a sens uniquecomprend du stationnement automobile en talon sur la rive coté ilot
SaintJean. Cette rue ne comprendgas ommer ce, ~ | 6exception dbébune boutigq

extr ®mi t-dechiussée deslinenmeublesscamportent des garages

AN

Figure 10 : Vue sur la rue Saint-J e a
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Dun point de vue wurbain, |l es i mmeubles sont major - _ " 2 pour | a
datant du 19ou fin du 18 siécle. A noter, la rue Saidte a n , comme |l a rue Tupi nerit &

pl an doéal icgiacknmeosant laraconstBiction de nombreuses fagades.

La composition des immeubles rue Salean, avec un commerce en-dezxhaussée et des étages dédiés a
| 6habitation pour | e commer - an tvilehistorsuementaommertartes. La s t
rue des Pénitents suit une logiquefdf ®r ent e, sans alignement. EIlI'l e s
desservant | 6a¥deianretdaclcaeir uéeSdiest garages ou de
rue SaintJean. Plusieurs immeubles de la rue des Pénitentss (hpr®r i m tre de | a pr ®sen
de démolition/reconstruction au cours dd gécle.

La densi t ®-Jareestlfoitd cbnorte onSaut l&voir sur la figuapees. le ratio «surface non batie /
«sur f ace t oestfdibke.Lapkn parbeilairendt en évidencantissuurbaintrés ancien héritage de
| 6 ®p o qu e -ank das inmeubles accolés et parfois enchevétrés. Figure14:Vue depuis | e c¢1 ur sud(@uillet2023) en direction du

Led ur ca<gig U aosti inexistant mis ° part un parking et des petites cours tr s ®troites. Le reste du

c
occup® par des d®pendances (garages, caveseé¢) dontSyr@g%sqeqscgj%onyoggp@ge‘q?adBepglrséai-u]@)taQBS}aEEﬁngteqlpgré'néaltlé;iﬁ §®Id<§

logements et dépendances.

dans |l e p®rim tre de | 6op®ration.

80

Figure13: Pl an parcel |l aidJeae de |1 6i |l ot Saint Figure 15 : Vue sur la cour intérieure du 9 rue des Pénitents (juillet 2023)

Sur lafigure 7onpeut r emar quedeajnuend Ocdnoptr eSrad rgoundpurni ss eaud  ceislpda ddee-dveesSrati ndest pas concern® par un p®rim tre de prot
I 6i | ot . d |c csuwra gd<answsdgesnbelvapune friche erte BK 171, 183 et 871 ®tant concern®es par |l a crue cent.

Sur la vue ciapres, a observe au premier plan cet espace vert et auléoiagade arriere des immeubles situés isquedelaDDTdelaloieer a formul ®e lors des demandes doéautoris:

sur les parcelles®BK183 et 872 en conformité avec la prise en compte du risque inondable.
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L6i | otleanSétant rsitué en zone de présomption de prescription archéologique (ZPPA), une demande de
di agnostic arch®ol ogique anticip® sera formul ®e apr s | es proto am®nagements port®s par | 6EPORA.
L6 " | otlea®rmiprasentephee s er vi tude doéutil i ts@egpzubl i que | i ®e aux canalisation

Sa position en entrée de centilbe historique,la qualité patrimonialeles immeubles, le parc de logements de
| 6ielaotue commer - ant e pr i-dean up it seatéfique poefahetionhetnent wbajie$ a i n t
cadre de welavilede Mbnibrisoma g e
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Etatetusagesdubatie | O0i-Jeant Sai nt ILOT 1 : RUE SAINT-JEAN

LOil o-de&aimdba connu auclabase dadadohnées CASIAS nemégantarié aucum ditd oa sol REPERAGE TERRAIN : LES ENJEUX PATRIMONIAUX

pollueEn cas de suspicion de pollution des sol sdoutésé EP ever |

et procédera, le cas échéant, au traitement des sols nécessaires.

r al rRU@er2d)andobhbocddcendest ®OF
| 6 ®t-dean, pais de béedionmsda rgtentdes mhreellds © t i
de | -BUne nt
di agnost i-ocp @reatlido@Gntnuedl el ep ra® p or t ®Jeanrdarpartieda plosadensei d®
de | 6®t ude)

L étudepréo p ®r at i onnel | e
de

vue

quiaper mi s gualifier
boOt i
Le

| 6 i(périmetre en trait tireté noir sur les figuresacp r

renouvel ut

E

es en débune op®ration

s extraites

DIAGNOSTIC ET ENJEUX

iLOT 1 : RUE SAINT-JEAN

REPERAGE TERRAIN : LES ENJEUX

D Bien trés dégradé
:I Bien degradé
- Forte vacance résidentielle

Vacance résidentielle

Vacance commerciale

Une sur-représentation

des petits logements.

78% de T1/T2 contre 54% en
moyenne sur |e centre-ville.
Seulement 5% de T4 ou plus contre
17% en moyenne sur |e centre-
ville.

20% de vacance
structurelle sur les T1/T2
contre 15% en moyenne
sur le centre-ville.

- Monument historique
- c1
. -
0= -

Fagades C3

A

K OPAH

HP Hbtel particulier

de

Figurel6:Rep®r age des enj eux | 0l®a apgaretti e elEsJrascha elsod

(étude pré-opérationnelle OPAH-RU 2019)

Figure 17 : Repérage des enjeux patrimoniauxd e | a par ti e -BEant(étudespret 6i | ot Sai nt
opérationnelle OPAH-RU 2019)

Précisions concernant la légende de la figure

Cl:i mmeubl e doéint®r°t patrimoni al maj eur

C2: immeuble remarquable

C3:i mmeubl e ddébaccompagnement

FacadeC3 f a-ade doéint®r°t patrimoni al maj eur

Synthese dudiagnosticd e | 6 i -Ueart: Sai nt

-Un il ot tr s dense, ¢ on s tsirtueetRleddp@ndanceseu dualimtses (garageésp g e me n

stockage, extensions diversag)utéesau fil du temps

- Des immeubles classés au SPR mais dégradés

- Quelques cours intérieures étroites utilisées par les habitaptsourplus grandesans usage en friche verte
- Une vacance importante des logements

- Une vacance historique du local commerci@lanstant>
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Au vu des objectifvisés par la Ville déMontbrison pour cerojet (voir4.1) et du diagnosticd e | 6 i-Jeant S Rdrcelle BK18371 15 rue Saint Jean
un périmétrea étéretenu pouuneo p ®r at i on de renouvel | enleanCe périmétrai n Y% B> '

d 6 op ®r&itu ro ndcognplendtles 5 parcelles BIK1, 169,183, 872 et 177, soit umenprisedd e nvi r on
m2.

Les raisons qui ont conduits a ce choix du périmétre sont les suivantes

- Un tissu urbain dense mais avec un fort

emprises dedépendances et de la présence de la cour intégadriche verte,
- Le potentiel de€habilitationdes logements
- Unpérimetre assez étendu qui permet t@seructuration fonciérpour atteindre les objectifs visés.

Légende :

Figure19:P1 an

Cette parcelleest compos&d 6 u n

dechaussée donnant sur laruel8aretd 6une grande cour

ferronneries)i nscrit en C2 i mmeuble remarquable ™ | 6AVAP de
A | 6int®rieur, on trouve des surfaces mpartantes, a\v
Rue Saint Jean
Figure18:Vue a®r i e nne-Jehravdc feirepéoage dSsarnprides baties logements et
d®pendances comprises dans | e p®rim tre de | 6op®r
Onprésenteea pr s | 6®t at et | es usages de ces parcelles
Figure 20 : Vues sur la facade sur rue SaintJeandel 61 mmeubl e de a parcelle nAB

Saint-Jean

par cel | ailaaravet eepétageidé @ garce8ean?BK183 (cadastre.gouv.fr)

i mme u b | R2 (dedxlogement) avécundatal commercial en rez

i nt ®r i eure et
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Parcelle BK8721 17 rue Saint Jean
Deux vues de la facade depuislarud®an, avec | e commerce, on note de: ’“\"‘2‘01‘ - :\,,{ @\\</ &

, . : N 204 151
architectural et patrimoni al (porte dobéentr ®e, meni 197 P
200 23 153
1030 a \‘\ @s e

_I‘llo'zg A

B 9% 55

I

“.'II 934

3 194

| 962

+ 960 - - -

— 1008| 183
13B
933,
931185§ 173 171 6
F932 i~ s 1707 165
Comme 13 v R S v

Figure22:P1 an

Cett e

Figure 21 : Vues sur la cour intérieure de la parcelle n°BK183

|l 6arri

Vue de la cour intérieurenvahie par la végétatidallen 6 e s t entretenue

pak

Etat du bien :

- ExtérieurFa- ade qui néba pas fait | 0Mébessdetun meilogagetet et i €
l 6entretien des d®tails architecturaux (d®cors
- Intérieur: vétuste, rénovation compléte a prévoir (en particulier amélioration thermique)
Usages du bien :
- Local commercial occupé (bail commercial)
- Logements : vacants depuis plus de 10 ans
Figure23:Vu e
27
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par cel | adilaaravet eepétageidé @ garce8eanfBK&72 (cadastre.gouv.fr)

fortement densidd uRne

~ d ie s pl @ vndaadd's Epaidia rue des Pénitents

, porte dbédentr ®e

ade sur rue Saint Jean de |

ancienneé¢)
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L6i mmeubl e do min-deanestancien (19easiécle) et red@Bésenteéndt patrimonial certajinscrit Parcelle BK171i 25 rue Saint Jean
. A .- A o R & o
en C3 (i mmeuble dédaccompagnement) Il AVAP de Mont 55, | 2011 *\_& %51
97 A T
200 13 Cf \
8w .
E N
1029 P
98 195 11B
'| 934

1008} 183

13B

9334

931185/
i D =
932] ™

- ‘I.I. .4/
3 5B T ) 1T 137 - - - K - - - C T .
o 813 15 19 21 23 236 25 27 29 - T H

! Figure25: P11 an par c e lSaatidearavet eepélageidé l@ parcelle n°BK171 (cadastre.gouv.fr)

/
£
IS

. . - ] _ Cette parcelle comprendn i mme u b | eR+2 (bogemdnt uhique) avecrun local commercial en rde
Figure24:Vued e | 6 ar r ideln parcallen°BK872 tlepuis la parcelle BK 183

chaussée donnant sur la rréJean
On constatesur lavue cevantt 6 enchev®trement du bOti, avec un ciur ddgd Pitt feRanlimememidieqaddt ddfel diaalviis®e de Montbri son

CONSTANT, dont | es enseignes encore pr®sentes attirer

, con

Etat du bien :
_ tenement est totalement vacant depuis plusieurs décennieoltaor i ®t ® de cet ancien magze
- Extérieur: Facade assez dégradée

strat ®gique de | 6i mmeuble et sa forte visibili-t® en f
- Intérieur: Non connu .
ville.
Usages du bien : | mmeubl e datant du 19e si cl e i nsc riiatedemise @deuidenme ubl e
- Local commercial occupé (bail commercial) | 6architect uriéeMontbristbnm patri moi ne
- Logement:unsellogement est habit® par | 6 utroisaueeslogereents pr opri ®t aires indivisaires, | es

sont vacants depuis plus de 10 ans
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Parcelle BK16971 7 rue des Pénitents

Cette parcel |l mmeabtemd&ddpehtent tniqugvec garage etépendance
| mmeubl e datant du 19e si cle inscrit en C3 immeuble

Figure26:Vue sur | a fa-ade sur rue Saint Jean de | 6im

On observe sur la vue-aivantles emblématiques enseignes CONSTANT

Etatdu bien :
- ExtérieurDes signes de d®gradations | i®es ~ | 6inoccs peintures,
devant ur e sdématuratiorRde k& fagade enduit ciment non conforme au réglement du SPR.

- Intérieur: logementsnoccupé depuis plus de 10 ans, vétuste, rénovation importante pour le rendre

habitable

Usages du bien :
- Local commercial vacant depuis plus de 10 ans
- Logement : logement unique vacant depuis plus de 10 ans

Figure28:Vue sur | a fa-ade sur rue des P®nitents de | 6im
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Parcelle BK17771 9 et 9bis rue des Pénitents

/L ’ Saint-Jean
Figure30:Planpar cel | ai r e-Jednaavet répérage te laJarcellen°BK177 (cadastre.gouv.fr)
Cette parcelle se compose deuximmeublesd 6 h a b dataatdu 18siecleR+2 accolégcopropriété avec deux
lots) desservis depuisiecourintérieureaccessible rue des Pénitents.

Lapartienordc ompr end en outre un gar agkdadducawdotngnt sirlaeue.i mpor t

P
4 Rue des Pénitents Ter, 42600 Montbrison O, X
[N

4 Rue des Pénitents

Figure29:Vued e | 6 ar r ideln parcellen°BKH69 depuis la parcelle BK 171

On observe sur la vue-avantle garage elesdépendancssitués sur la parcelle, au second plan on distingue
| 6i mmeubl e. débhabitation

Etat du bien :

- ExtérieurGar age pr ®sent ant dénauratson dp taéasadechdea énflui cinseste me
non conforme au réglement du SPR.

- Intérieur: logementnoccupé depuis plus de 10 ans, vétuste, rénovation importante pour le rendre
habitable

Usages du bien :

- Un logement unique vacant depuis plus de 10 ans k . i .
Figure31:Vue sur | a fa-ade sur r ue dpaselle®@BKi7T ents de | 6i m
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Vue de la cour intérieure (la parcelle prdimdavec le mur végétalisé au fond), les dépendances et le garage de la

parcelle BK169 a gauche ferment la parcelle.

Figure34:Vue de | a fa-ade du | ot sud de | 6i mmeuble de | a
Figure32:Vued e | 6 ar r ideln parcellen°BKd77 depuis la parcelle BK 171 Vue de la facadeu lotsitué ausud qui repr ®sente un int®r°t déun point
Vue des 2 lots de coppdété(enduit clair: lot situé au sugenduit sombrelot situé au norgd onapercoit au fond | 6usure des enduits et des d®naturations i mportantes
a droite le portail donnant sur la rue des Pénitents. technique proscrite dans le SPR de Montbrison)

Etatet usageslulot situé au nord
- Extérieur: Facade sur rue dénaturée (huisseries changées récemment)
- Intérieur: Vétusteétat brutlLes propriétaires ont débuté des travaux de rénovation, qui sont toujours en
cours et ont été suspendus dans le cadre des négociations amiables avec la Ville.

- Usages Les deux logements sont vacants deplus de 10 ans.

Etat et usages du lot situé au sud
- Extérieur: Facade sur rue dénaturée (huisseries changées récemment)
- Intérieur: Des enduits tresusés etk ®ment s d®nat urant sensi bl ement |
changement des huisseries en rénovatitethnique proscrite dans le SPR de Montbrison)
- Usages LO6i mmeubl e (maison de ville) est partiell eme
| 6i mmeubl e sont vacantes (certaines parties sembl

pas occupées par le locataire

Figure33:Vued e | 6 ar r idela parcellen°BKH77 énalitection de la tour
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Dossier d'

enqu°te

pr ®al abl e

Synth se daalnG®tl ®t p®cti weli ue ddo p
Types de locaux (d'aprés le .
' _ ' ' llot et adresses d Occupation
Lop®datienouvell ement ur bpoitesurdu cifur doéil ot Sai nf cadastre)
- 5 parcelles appartenant & 5 propriétaires (1 monopropriété, 1 copropriété comportant 2 copropriétaires ¢
indivisions) 25 rue Saint Jean 1 Local commercial Vacant
_ BK 171
- 10logements, dont7 vacants depuis plus de 10 ans 1 Logement Vacant
- 4locaux commerciaux, dontl vacant depuis plus de 10 ans
. . 1 Local commercial Vacant
- 1 garage et plusieurs dépendances 7 rue des Pénitents
BK 169
1 Logement Vacant

Le bOtii dans | e

ddbautres

compri s p-&ani estlodaleneenvétestest dégradgbemme $uu r

tvilleoRowr autlnt, etcakoms mméme que les investisseurs sont nombreux sur la commune, auc

projetde rénovatiomjualitatven 6 a v u | eimieobllesqui sontrpouc cergains, vacants demliss de 10
ans Cel a sb6bexplique sans doute par |l e fait qudils
rénover et legendre attractifs est trés é@v La rentabilit® financi re
nécessairement déficitaire.

32

llot St-
Jean

1 Local commercial

Commerce< IS »

15 rue Saint Jean

b St

BK 1
83 2 logements Vacants
1 Local commercial Commerce "Ben's Hair"
17-17 A
rue Saint-Jean ]
BK 872 3 logements 1 logement occupé par M

1 local divers et plusieurs

Clairet (indivisaire). Le
reste du batiment est

BK 177

dépendances vacant
1 local d'activité Vacant
2 logements Vacants
9 et 9 bis rue des Péniter
1 local (garage) Vacant

1 logement (maison de ville)

1 occupant (locataire),
mais une partie de la
maison n'est pas occupé|

ssement

vVoire
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4. PRESENTATION DU PROJETSOUNHSAENQUETEPUBLlQUE des restructurations et remembrements n®c@gemenisr e s
attractifs) sans en affaiblir les qualités patrimoniales.

Objectifsdu projet

Extrait duguide de la reconquéte des ilots anciens dég(ataistére de l@ohésion des territoires et des

LOop®ration de renouvel |l dears®i nug clasritdyidaaviaisitionrdu d 6 i | Or?latl@sée}venc {es collectivités territoriales / septembre 2020)
centreville de Montbrisonelle vise en effet a « Des quartiers anciens a forte valeur patrimoniale urbaine et architecturale sont parfois délaissés car peu adaptés

- Traiter un ilot stratégique d'habitat dégradé et/ou vacantau travers dd u nopération de aux besoins et usages doaujourdohui

I bai Or , l e patri moine, soil est d®l ai ss ®, est vou® 7 se
renouvellement urbain |l es plus i mportants desreichheaaisasamati, déidé&attirt®Dct i v
- Lutter contre |a vacance, La ville ancienne peine ©° tenir | a concurrence face
- Améliorer l'attractivité résidentielle, le cadre de vie, la mixité et la diversité de peuplement : of frant des terrains ° bas co%ts, provogquant | 6®tal e
transport la dévitalisatonels centres, l a consommation de terres ag
o Enencourageant a l'installation de familles par le renforcement de I'offre en logements de mMoyenneSy a ccessi bilit® aux trans ports et aux services publ i
ou grandes typologies. par cons®quent aux f | uc tl gemédre des coltsdirelsits tes importadtse pour fie® s s e n
, L . collectivit®s et |l es m®nages. Ces sujets sont au ciu
0 En soutenant laccessiofeepropriété dans Fancien. présenté le 4 juillet 2018 a annoncé des actions structurantes pour limiter la consomdhétiens paces nat u
o En proposant une offre locative de qualité accessible a une plus large catégorie de ménagesaeg r i col es et forestiers, |l utter contre | O06®talement ur
. participer “ | a mise en Tuvre de | " objectif de r®duct
termes de ressources, au travers d'une offre locatiterédiaire »
Ainsi, combattre | a tendance ° | 6®t al ement urbain e
o En développant une offre locative de qualité pour les ménages en situation de fragilité sociq gements dans les territoires suppose dooffrir des
économique au travers de l'offre locative conventionrgariale »et «trés sociale » reconquérir les logements vacants et deoredn e r de | 6attractivit® aux tissus
. . , . - . des am®nit®s contemporaines et de nouvelles valeurs
o En développant une offre de qualité, en réponse aux besoins des séniors et des plus jeunes. patrimoine, m°me ordinaire 2 I |0 eistieanaeréthele sipére@e® s s ai r
- Améliorer la qualité du parc, notamment sur le plan énergétique et prévenir une dégradation globale quicelle de la parcelle, opérer des stratégies de soustractions positives de fagon intelligente (éviter le curetage aveugle)
L , o o . ) mai s aussi déaddi ti ons déarchitectures c eccassibditthp or ai n
pourrait induire le développement des logements indignes ou indécents ainsi que celui de la vacance | 5 5 ¢4 a ptation d-ec hcaounsnse®ec,e sf aevno rrieszant | es usages col | e
- Valoriser le patrimoine bati et donc la qualité de I'espace public du v®g®tal et des espaces de respiration, |la |lumi re
encorelesati onnement dans | 6 1 ot, |l 6accessibilit® et | a

- Favoriser le maintien et I'implantation des commerces de proximité des acces entre commerces et logements en étage

Des évolutions de typologies sont parfois requises impliquant des restructurations / remembrement pour mieux
La commune de Montbrison souhaite éaliser une opération de renouvellement urbain exemplaire en matiére répondre aux besoins specifiques (personnes agees, grandes familles, familles monoparentales, étudiants).

oL . . . A L Léarticulation dest ®mmebli eseenttel ke oppt wurbain do
de qual i tardestindtiomdes fandlles et des personnes agées proposant de nouveaux logements |l dintesventi on PPOOE
l umi neux, avec des jardins privatifs et une cour ° | 6int®rieur de | 06il ot partag®e et ombrag®e et disp
places de stationnement automobile pour les résidents. Le projetder enouvell ement ur bBleancno ndsut ictiwe udnbe | oop®rSaatiinan d 6 am
N o . . . l 6art -kl da LS®de eLesi adtigns buapératonsel’aménagement ont pour objets de mettre en
Au-dela de b qualité deslogements | a qual i t® du cadre de sontmpont | es am®ni éé g) d gQ ? pe g P )
. N . . . Tuvunprog)eturbam une poI||t|q6L‘Je Iocale delhabltat dorganifser IamLitation, le maintien, I'extension ou _
central du projet. Léambition est <c¢clairement do ®e p q concept. Il nal e du projet et | a mi

I agcueil c%es activités eca)nomlques, de favorlseéle développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des
e ailre e 0O |l ot al

équipements collectifs ou des locauxegherche ou d'enseignemenipérieur, de lutter contre l'insalubrité et

. , . . . I'habitat jndigne ou dangereux, de ermettre Ie rec cl efonC|erou le renouvellement urbain, de sauvegarder, de
op®rateurs i mmobiliers, | es habltantsurakd:awltoraejsrteesrmloﬂacf)legces.V|%% p y@g e proé’mt g

restaurer ou de mettre en valeur le patrlmome batl ou non batl et Ies espaces naturelafuteren de

Loambition port®e par | a Commune de MoHEnteietseuseane n®d:é§aﬁifﬁ:ig1li§e?desdsgls"’,‘r%farﬁmeﬁtenlre@h(@r%h%rﬁIloﬂtir’ﬁisaﬁjoﬁde'I'ugli.bahoﬂ bes espaces urbanisés et a
intervention ° [6°lot et non ° la parcelle, ou orgahijgant des regroupements de parcelles, permet dben

Tuvre permette de df®pritoey equaulni tmr ojleat vdoel ontred ure st

démonstrateur local, voire national, du « vivre en ville » et du renouvellement urbain a la fois pour les
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Le projetretenu La démolition dsdépendance® dz OdzNE G| 35 Rdz OdzdzNJ RQAf 2

. ey , , e, , La réalisation du projet retenu comprend une intervention préalable de démolition des dépéadaeges,
La Commune de Montbrison a arrété fejpt dit «retenu» au terme des études de faisabilité el@démarche de Pro) P P p&

S garages, batis sans intérét patrimond)t environ 490 m2 de surface de plancher. Ces travaux seront réalisés par
concertatiori voir 2.5.

| EPORA dans |l e cadre de |l a convention op®rationnel | €

Le projetretenucomprend la réhabilitatiolourded 6 e nvi ron 900 m2 de sur f aces Hesbapslaaatearparimonle soht cogseraes entvye desleur réhabilitation lesrécades des immeubles sur

15 logementsawvec les exigences suivantes rueSaml ean compris dans | 6op®ration sont enti rement co

- Au moins la moitié des logements serontyjae T4 ou plus destination des familles
- Des petits logements a destination des personnes agées, situédeechazssée Aiu accessibles aux /\ Acces aux commerces
personnes a mobilité réduite (PMR) /A Acces aux commerces

- Au moins la moitié des logements seront en accession sociale ou en bail réel solidaire (pas de logement A entrée charretiere

locatifs sociaux)La priorittestd onn®e ~ | 6accession, dans un but orte
surreprésentation des locataires en cevitie ; — Perslelre
- Chague |l ogement disposera doéun Qasd@prixzaﬁf)etelaplu&rtieulE::::::::elopmon
b®&n®f i ci erons dbéau moins unéepk@aleotde stationn-Béticunservé
- Léinstallation des <circulations (acc s aux ®t a Demoiton(soPaproxmatve) obligatoir eme
| 6ext ®ri eur des bOti ments (par | e biais de couggzzzﬁgﬁg e supprimer | €
BK 171 :50m2

de circulation intérieurs et de libérer desfaces au profit des habitations et des commerces

- Le PLUiIi néi mpose pas de gecud@saansle chdien pojetdd i onneme v o v o1 v o

réhabilitation/restructuration du bati existant. Néanmoins, dans la mesure du possible, la création de  F/9Ure 35 Plan des démolitions du projet retenu

stationnements de vélos sécurisés sera recherchée. Ces équipements seront précisés lors du dépbt du

permis de construire. Facades rue des Pénitents — R : -

Le projetcomprend par ailleurdes interventions sur les locaux commerciaux

- Léextension du |l ocal commercial de |l a parcell e

- Le regroupement des deux locaux commerciaux des parcelles n° BK183 et 872 pour en faire un local pl A
grand (environ 150 m2) afin de r®pondre #&sous be | E":;f,:;';::{:;i,i" S rce d®tail
r®serves doébun accor d ntquRocaument ces lncaux &t sotis résenges de la mme 3

faisabilité technicdinanciére.

Entrée charretiére

cour intérieure \

\§

La réalisation du projet comprend les travaux suivants

'/'ﬁ
1. Ladémoltiondes d®pendances ou curetage du ciur dobéil \ .'
M

w _Entrée charretié:

2. Laréhabilitation lourde du bati conservé ; T courntéieure [ i NN\ \/

3. L6am®n a geespacedextérietsu ciTur doil ot Bati démoli Bsticonservé | ' ™t

Le projet retenu figure sur le document« plan général des travaux» - voir titre 3. Figure 36 : Reperage des facades conservées sur la rue des Pénitents
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La réhabilitation lourde du bati conservé

La réalisation du projet retenu comprend endaiteéhabilitation lourde du béti consep@ur la création de

nouveaux logements répondants aux objectifs fixés

- Remise en ®tat de | 6enveloppe ext®rieure (fa-ades

- Restructuration lourde des planchéra | i gnement des pl anchersé).

- Renouvellement de la distribution des logements avec restructuration des acéasat decirculations
verticalegescaliers)

- Mise aux normes générales relatives a la sécurité, a la salubrité, a la rénovation énergétique et a

| 6®qui pement des parties communes et privatives d:
Descriptionindicatved e | 6 ensembl e b®©ti r®habilit® apr s travaux

- Bati n°1 (parcelle n° BK183
Figure 37 : Repérage des facades conservées sur la rue Saint-Jean - 1/2 o0 RdC: | ocal commer ci al tavarsant entve@a rue Sadi@adtiaconr d dun h
intérieure. Les possibilités de remembrement entre les deux locaux commerciauden rez
chauss®e des i mmeubles BK 183 et BK 872 seront
projets des commercants place.
o0 R+1: T3 traversant (double orientation)
0 R+2: T3 traversant (double orientation)
o Acc s aux |l ogements R+1 et R+2 avec |l a cr®atio
cOté cour intérieure

0 Chaque logement bénéficked bune pl ace de stationnement autom

- Bati n°2 (parcelle n° BK872)

RdC: local commercial conservé

R+1: T4 traversant (double orientation)
R+2: T4 traversant (double orientation)

Acces aux logements R+1 et R+2lem bati n°1

o O O o o

Figure 38 : Repérage des facades conservées sur la rue Saint-Jean - 2/2 Chaque logemeriénéficiead 6 une pl ace de stationnement autom

- BAti n°3 (parcelle n° BK177)
0 RAC:3 T2 traversant (doubl e orientation),, PMR et
cr®ation doun pvaiscsaprgseamsnagementp exterelrse

0 R+1/R+2: 3T4 duplextraversant (double orientation)

o Acc s aux |l ogements R+1 avec |l a cr®ation dbéun
o Chaque | ogement b®&n®fi ci era dounosuriptérielcee de st a
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