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. CONTEXTE DE LA MODIFICATION

A. Le contexte local

Loire Forez agglomération

Par délibération du conseil communautaire du 7 juillet 2015, Loire Forez agglomération est
compétente en matiére de « plan local d'urbanisme, document en tenant lieu et carte
communale ».

Le préfet de la Loire a acté ce transfert de compétence a I'ex-communauté d'agglomération
Loire Forez (CALF) par arrété a la date du 16 octobre 2015.

En 2017, avec l'enfrée en vigueur du nouveau schéma départemental de coopération
intfercommunal, Loire Forez agglomération a été créée par fusion extension de I'ex-CALF et de
tout ou partie de 3 autres ex-communautés de communes (Pays de Saint-Bonnet-le-Chéteau,
Montagnes du Haut-Forez et Pays d'Astrée).

Le plan local d'urbanisme intercommunal d 45 communes de Loire Forez agglomération,
couvrant le territoire de I'ex-CALF, a été lancé fin 2015 et approuvé par délibération du conseil
communautaire du 13 décembre 2022.

Le PLUi étant un document d'urbanisme évolutif, il est nécessaire d'adapter les pieces
reglementaires afin de prendre en compte les projets en cours ou projetés & court terme, tout
en assurant la cohérence avec les orientations générales du document notamment en matiére
de consommation d'espaces agri-naturels. Ces évolutions nécessitent la réalisation d'une
modification de droit commun et ne peuvent pas étre intégrées d la procédure de modification
simplifiee n°1 lancée par délibération du conseil communautaire du 7 mars 2023.

Le SCofT Sud Loire

Le schéma de cohérence territorial (SCoT) Sud-Loire a été approuvé le 19 décembre 2013. Les
45 communes de I'ex-communauté d'agglomération Loire Forez sont concernées par ce SCoT.

B. Le choix de la procédure de modification

Selon I'article L.153-36, une modification de droit commun du PLUi peut étre réalisée sous réserve
de ne pas :

- porter atteinte aux orientations définies dans le projet d'aménagement et de
développement durables,

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ou forestiére,

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels,

- induire de graves risques de nuisance,
- ouvrir a I'urbanisation une zone & urbaniser (zone AU) de plus de 6 ans ;

- créer d'orientation d'aménagement et de programmation valant création de ZAC.

Les objets de modification souhaités répondant donc & I'article en question, il a été fait le choix
de lancer une procédure de modification de droit commun.



C. Le déroulement de la procédure

Le projet sera soumis & une demande d'examen au cas par cas aupres de |'autorité
environnementale afin que celle-ci se positionne sur la nécessité ou non de réaliser une
évaluation environnementale.

De plus, conformément & I'article L153-41 du code de I'urbanisme, le projet de modification sera
soumis & enquéte publique.

La procédure se déroule de la facon suivante :

- 17/10/2023 : lancement de la procédure de modification n°1 du PLUi & 45 communes
de Loire Forez agglomération ;

- 08/04/2024 : transmission de la demande d'examen au cas par cas a |'autorité
environnementale ;

- 15/09/2025 au 17/10/2025 : concertation du public ;

- XX/XX/XXXX : transmission du dossier de modification aux personnes publiques associées
(Etat, Région, Département, chambres consulaires...) et aux communes concernées
avant le début de I'enquéte publique ;

- Du XX/XX/XXXX au XX/XX/XXXX : enquéte publique ;

- XX/XX/XXXX : délibération du conseil communautaire pour approuver la modification
du PLUi & 45 communes.


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041410573

Il LA COHERENCE AU REGARD DES ENJEUX STRATEGIQUES DU DOCUMENT
D'URBANISME

Les modifications projetées concernent notamment I'ensemble des pieces reglementaires (le
reglement écrit et son annexe, le zonage et les OAP) mais ne sont pas de nature d remettre en
cause les objectifs inscrits dans le projet d'aménagement et de développement durables
(PADD). Les modifications s'inscriront notamment dans les orientations de I'axe 1-1 (renforcer le
développement urbain dans les bourgs et les villes du territoire). En effet, I'ouverture des zones &
urbaniser permettra un développement des communes concernées au sein de leur enveloppe
urbaine tout en prenant en compte les enjeux de préservation de la qualité architecturale,
paysagere et patrimoniale du territoire & travers la création d’OAP sur les secteurs concernés.
L'aménagement de ces secteurs se fera également dans le respect de I'axe 1-3-1 (développer
une offre de logements de qualité) en proposant des alternatives a la maison individuelle.

De plus, le projet s'inscrira pleinement dans I'axe 3-4 de développement des activités de
tourisme et de loisirs concernant la prise en compte du projet de la station de Chalmazel (avec
la correction d'une erreur matérielle) ou encore I'identification de STECAL et de changements
de destination & vocation touristique. L'ouverture d'une zone & urbaniser & vocation de loisirs &
Saint-Georges-en-Couzan permet également de répondre a cet axe.

Le projet permettra également de répondre aI'axe 3-1 Qualifier les espaces économiques avec
pour objectif de produire des espaces plus qualitatifs en matiére de paysage, d'environnement
et de développement durable pour les zones d'activités nouvelles, ou les extensions de zones
existantes. Aussi, de nouvelles orientations d’aménagement et de programmation (OAP) ou la
modification d'OAP existante d vocation économique sont prévues dans le cadre de I'ouverture
a I'urbanisation des zones AU économiques de Vaure (Montbrison), Tournel (Champdieu) et Les
Chaux (Sury-le-Comtal).

Les fonctions agricoles et écologiques du territoire ainsi que I'enjeu de préservation de la nature
en ville, mis en avant dans les axes 3-5 et 4-3, seront également pris en compte du fait de
I'évolution de zones constructibles vers des zones agricoles ou naturelles ou encore gréce &
I'identification de nouveaux « vergers, jardins, espaces boisés et parcs participant aux
continuités écologiques » ou de nouveaux « vergers, jardins et parcs architecturaux d'intérét
patrimonial ».

Enfin, les objectifs de modération de la consommation des espaces et de lutte contre
I'étalement urbain ne seront pas remis en cause puisque les zones A urbaniser qui seront ouvertes
a I'urbanisation étaient d'ores et déjd prises en compte dans le calcul des capacités.

Cette procédure permettra également de mettre & jour et/ou de corriger les servitudes d’utilité
publigue (monument historique...) et les annexes informatives (reglementation de boisement,
zone d'aménagement concerté...) ainsi que de corriger des erreurs identifiées ou de reformuler
certains points dans le réglement écrit et son annexe. Ces corrections relevant de I'erreur
matérielle ou de la précision n'auront aucun impact sur les orientations du PADD.



I, PRESENTATION ET JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS
A. Modification du reglement écrit

L'ensemble des modifications portées au réglement et & son annexe apparaissent en rouge
dans le projet de modification joint au dossier.

Les évolutions proposées du reglement concernent principalement les dispositions générales :

- Ajout de la notion « d’emprise au sol » pour compléter la notion de surface de plancher
dans plusieurs dispositions réglementaires afin de limiter I' artificialisation des sols ;

- Reformulation des regles relatives aux secteurs de taille minimale de logements, avec
remplacement de « au moins trois pieces » par « d'au moins 60métres carrés », a la
demande de la seule commune concernée, afin d'éviter des déclarations visant &
contourner les objectifs ;

- Implantation des constructions :

o Ajout d'une possibilité de dérogation par rapport aux voies et emprises d'usage
collectif en cas de configuration atypique du terrain ;

o Ajout de la mention : « en tout point de la construction pour les constructions et
aménagements sans facades » dans les implantations par rapport aux voies et
emprises d'usage collectif.

o Ajout de la mention « en tout point de la construction » pour I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives et suppression de la notion
d'égout de toiture.

- Réorganisation et compléments des regles de clbtures, afin d'en clarifier I'application ;

- Reformulation du paragraphe d'intégration des dispositifs d'énergies renouvelables ;

- Pourla couleur des facades, précision de I'interdiction du blanc pur ;

- Evolution des dérogations aux régles de toitures & deux, trois ou quatre pans pour :

o Toutes les extensions et annexes accolées a un batiment agricole, quelle qu’en
soit la surface

o les annexes non accolées de moins de 15 m? au lieu de 10m? précédemment ;

- Suppression de la mention « existante » pour les foitures terrasses ;

- Reformulation du paragraphe intégration des dispositifs d'énergies renouvelables dans
les toitures & pan ;

- Reformulations des regles relatives & I'application du coefficient de biotope surfacique
(CBS), afin de proposer une application plus en adéquation avec la politique de gestion
des eaux pluviales de I'agglomération notamment et pour en clarifier I'application dans
le cadre de l'instruction ;

- Espaces libres : définition de la hauteur des enrochements de type routier ;

- Evolution des « bandes inconstructibles » en « bandes de préservation » et complément
des travaux et constructions autorisés a I'intérieur de celles-ci, afin de permetire les
constructions publiques nécessaires aux services publics d’'assainissement, d'eau
potable et de gestion des eaux pluviales ;

- Ajout de la notion de stationnements visiteurs, afin de pouvoir en imposer si nécessaire
et suppression du mot collectif pour indiquer que les prescriptions s'appliquent & tous les
stationnements ;

- Précisions apportées concernant le fait qu'un terrain n’est constructible que s'il dispose
d'un acceés, afin d'en clarifier I'application, et vis-a-vis des créations d’'accés en cas de
divisions parcellaires ;

- Ajout d'un paragraphe relatif & I'éclairage des voies, afin d'en préciser le caractére
non obligatoire ;

- Evolutions des régles relatives aux surfaces de compostage, visant & imposer cette
réflexion aux projets individuels également ;

Des modifications sont également apportées sur le reglement de certaines zones et STECAL :

- Redéfinition des destinations, équipements d'intéréts collectifs et publics autorisés dans
toutes les zones et les STECAL ;
- Précisions des notions de constructions principales et autres annexes en zone Up1 pour
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les hauteurs des constructions ;

- Précision de la distance aux limites séparatives des annexes en zone Uh1, Uh 2 ;

- Création d'une zone UL4 pour permettre I'aménagement d’'une zone de camping ;

- Rajout dans les zones Ue, d'une interdiction de déblais/remblais au-deld d'une certaine
hauteur trop proche de la limite séparative, afin de limiter les risques ;

- Précision des types d'activités pour lesquelles les showrooms sont autorisés en zones Ue ;

- Ajout de I'autorisation des aménagements ou extensions des commerces ou activités
de service existants dans la zone Uel ;

- Précision des conditions d'extension mesurée des batiments dont la destination n'est
pas autorisée dans les zones Ue ;

- Complément des regles d'implantation en zone Ue3-a ;

- Interdiction du bardage industriel dans la zone Ue3-a ;

- Modification des sous destinations autorisées en zone Ue7 ;

- Création d'une zone Ue8-a pour permettre I'artisanat, commerces et activités de
services ;

- Réduction de certains coefficients de biotopes surfaciques :

o Zones Ue5 et Ueé : passage de 0.25 & 0.15, afin de prendre en considération les
surfaces nécessaires au stationnement et d la giration des poids lourds ;

o Zone AUr : passage de 0.6 a 0.5, afin d'uniformiser le niveau d'attente avec les
secteurs & dominante d'habitat ;

o Zones UL et AUL : passage de 0.5 a 0.3, fin de prendre en compte les surfaces
nécessaires aux acces cars et/ou secours ;

- Rajout en zone A et N, sous conditions, de possibilités d’'extension des équipements
d'intérét collectifs existants ou de création d'annexes d une habitation existante dans
une zone attenante, afin de ne pas créer d'inégalités entre les pétitionnaires pour
lesquels la limite de zonage entre U et A ou N aurait été positionnée trop proche de leur
habitation et les autres ;

- Uniformisation des regles relatives aux adaptations, réfections* et extensions* mesurées
des constructions existantes* & usage d'habitation : cette possibilité est entendue dans
la zone concernée ou dans les zones attenantes, y compris par changement de
destination, Ces possibilités n’étaient inscrites (suite a la modification simplifiee n°1) que
dans les zones A et N, et a été élargie et uniformisée aux zones Ap, Aco, Nco et Nb ;

- Elargissement & 150m du rayon d'implantation des nouvelles constructions par rapport
aux exploitations agricoles en zone Ap ;

- Complément de la réglementation des annexes en zone A et N ;

- Précision des notions de constructions principales en zone A et N pour les hauteurs des
constructions et implantations ;

- Précision du cadre d'application des STECAL par rapport aux zones A et N ;

- Elargissement aux autres activités, sans changement de destination, de la possibilité de
réhabilitation et d'aménagement des batiments existants pour éviter la vacance dans
le STECAL A ;

- Réécriture des destinations autorisées pour le STECAL | pour permettre la sédentarisation
des gens du voyage ;

- Création de nouveaux STECAL :

o STECALK, pour les activités artisanales et industrielles,
o STECAL L, pourles hébergements touristiques et activités artisanales ;

- Autres gjustements et compléments mineurs.

Pour donner suite & la décision du Tribunal Administratif de Lyon du 27 mai 2025 (audience du é
mai 2025), la modification du reglement écrit apportée initialement dans le cadre de la
procédure de modification simplifiée n°1 du PLUI45 approuvée le 12 décembre 2023, autorisant
en zones agricoles et naturelles la construction d’'annexes aux habitations implantées, pour leur
part, dans une zone différente du PLUi, ne peut plus étre appliquée. Il est par conséquent
proposé d'apporter la modification en question du réglement écrit des zones A et N dans le
cadre de la présente procédure de modification n°1 pour le méme motif.

Les compléments proposés dans I'annexe au réglement concernent notamment le lexique.
Ceux-ci relevent notamment d'gjouts ou d'évolution de définitions en lien aux différentes
politiques de I'agglomération (gestion des eaux pluviales, assainissement, é&conomie, ...) ou
avec le service en charge de l'instruction des demandes d'urbanisme :



- Construction existante ;

- Enfrepdt;

- Infiltration traditionnelle (des eaux pluviales) ;
- Limite séparative ;

- Murde souténement ;

- Recul;

- Rétention stricte ;

- Réutilisation des eaux pluviales ;

- Revétement/surface perméable ;

- Revétement/surface non perméable ;
- Revétement/surface semi-perméabile ;
- Solution fondée sur la nature.

- Surface végétalisée verticale

- Tenement;

- Unité fonciéere.

Les autres évolutions de I'annexe au reglement correspondent quant a elles & des évolutions et
corrections dans les tableaux relatifs aux secteurs de mixité sociale, aux emplacements réservés
et aux changements de destination.

Egalement, le titre relatif & la liste des changements de destination pour la création de logement
a été modifié afin d'expliciter la régle d'identification. En effet, un seul nouveau logement peut
étre réalisé par changement de destination identifié a la fois dans le réglement graphique et
dans le tableau en annexe du réglement écrit. Pour pouvoir autoriser la création de deux
nouveaux logements dans un seul et méme bdati, deux changements de destination pour la
création d'un nouveau logement doivent étre identifiés.



B. Modification du réglement graphique

Les plans de zonage complets concernés par les modifications sont présents en annexes du
rapport.

Réduction des capacités constructibles de certains secteurs - passage d'une zone
constructible a une zone agricole ou naturelle

e Bard
o Réduction de la zone Up2 au plus pres du bdti — Parcelles C53, Cé7 et C68 (Sud du

bourg)
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PLUi approuvé (extrait planche 26 et zoom Bard) PLUi modifié

o Réduction de la zone U2 au niveau des parcelles C98 et C103 (Est du bourg)

PLUi approuvé (extrait planche 26 et zoom Bard) PLUi modifié



Réduction de la surface identifiée en U sur deux secteurs & Bard :

- Réduction au plus pres des habitations existantes de la zone Up2 au niveau des parcelles
C53, Cé7 et Cé68. Cette réduction s'expliqgue par la configuration discontinue des
parcelles du fait du passage d'une voie communale entre ces parcelles. De plus leur
accessibilité est également limitée dans la mesure oU ces parcelles constituent des fonds
de jardin en pente.

- Réduction de la zone U2 au niveau des parcelles C98 et C103. Cet ajustement s’explique
par la difficulté d'acces a ces parcelles ainsi que par leur usage en tant que terrain de
sport.

La réduction de ces zones U au profit d'un agrandissement de la zone A permet d'agrandir les
surfaces classées en zones agricoles de 1255 m? au niveau des parcelles C98 et C103 et de 1021
m?2 au niveau des parcelles C53, C67 et Cé8. Cette réduction des surfaces constructibles couvre
donc un total de 2276 m? a I'échelle de la commune.

e Montbrison — Secteur de Vaure — Réduction de la zone Ue7
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PLUi approuvé (extrait planche 19) PLUi modifié

Les parcelles BD1680, BD1684, BD1687 (partie), BD105, BD106 (partie), BD1074 (partie) et BD560
(partie) font aujourd’hui I'objet de difficultés en matiere d'acces. Le secteur est desservi par un
acces de petite taille passant sur le canal au Sud (VC336B). La création d'un acces plus
important depuis et sur la RD204 au Nord semblerait difficile. Par conséquent, il a été décidé de
retirer ces parcelles de la zone Ue7.



e Saint-Romain-le-Puy — Suppression de I' OAP aménagement « Centre-Ville » et
reclassement du secteur en zone N (naturelle)

L'OAP aménagement « Centre-ville » est supprimée, et le secteur est reclassé en zone N
(naturelle) afin de prendre en compte les contraintes du secteur. En effet, I'aménagement
prévu est compromis du fait notamment de la présence de réseaux privés sur I'emprise
nécessaire a I'acceés, interdisant la création de celui-ci en surface. Aussi, et compte tenu de la
proximité immédiate de ce secteur avec le pic, il est proposé de reclasser le secteur en zone
naturelle (N).

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 28 et zoom de Saint-Romain-le-Puy)

e Sauvain - Hameau de Disangue — Suppression de la zone Ue8 (parcelles AR420 et AR355)

PLUi approuvé . __ PLUi modifié
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(e)draii planche 7 et zoom Sauvain)

Les parcelles AR420 et AR355 actuellement classées en Ue8 sur le hameau de Disangue &
Sauvain sont reclassées en zone agricole (A) au projet de modification n°1 du PLUi & 45
communes. En effet, n'ayant plus de projet de développement d'activités économiques sur ce
secteur, la commune a demandé le reclassement en zone agricole de celui-ci. L'OAP présente
actuellement sur cette zone sera supprimée en conséquence.

e Sury-le-Comtal — Secteur OAP I'Usine




Les parcelles localisées a I'Ouest dans le périmétre d'OAP renouvellement urbain de I'Usine
passeront d'un zonage AU strict & un zonage agricole (A). Ce classement en zone agricole
s'explique par la localisation de ces parcelles en zone inondable. Méme si ces parcelles sont
rendues inconstructibles elles sont toutefois maintenues au sein du périmétre de I'OAP afin que
celles-ci soient renaturées et fassent office de zone tampon limitant I'exposition du site au risque
inondation. Ce changement de zonage concerne les parcelles localisées & I'Ouest de I'OAP
renouvellement urbain, pour un fotal de 12 945 m2.

TN

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 36 et zoom de Sury-le-Comtal)
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Réduction des capacités constructibles de certains secteurs — passage d'une zone
AU indicée a une zone AU stricte

e |érzigneux — Secteur Luchéres — Modification du zonage sur la parcelle A 1452, passant de
AUr a AU

Cette modification de zonage sert de compensation & I'urbanisation du secteur “Bourg Est”, sur
la commune de Lézigneux également, qui était jusqu’a présent en zone AU stricte.

L'OAP présente actuellement sur cette zone sera supprimée en conséguence.

PLUi approuvé (extrait planche 27 et zoom Lézigneux) PLUi modifié

e Saint Just Saint Rambert — Secteur route de Saint Marcellin — reclassement de I'OAP n°5
route de Saint Marcellin en zone AU stricte

- \ 1 CHEMINDE

AN IEETANG

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 43 et Saint-Just Saint-Rambert zoom 2)
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e Saint Just Saint Rambert — Secteur Les Danses — reclassement de I'OAP les Danses Ouest en
zone AU stricte

LESDANSES

Biiiinil

e T

———memm—aamee.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 37 et Saint-Just Saint-Rambert zoom 2
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Modification de périmetres d’'orientations d’aménagement et de programmation

e Savigneux — Extension du périmétre de I'OAP renouvellement urbain « Derichebourg »

L' orientation d'aménagement et de programmation (OAP) « Derichebourg » est modifiée afin
d'élargir son périmeéetre d'emprise.

-
FEFURNNE
FEEEREENEE

PLUi approuvé (extrait planche n°19 et zoom Savigneux) PLUi modifié

e Montbrison — Diminution du périmeétre de I'OAP densification « Les Pervenches »

L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) densification « Les Pervenches » est
modifiée afin de réduire son périmetre, une des parcelles repérées (AC387) ayant déja fait
I'objet d'une nouvelle construction.

PLUi approuvé (extrait planche n°27) PLUi modifié
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Délimitation de nouveaux parcs et jardins

e Bard - Création d’'un nouvel espace de vergers, jardins, espaces boisés et parcs participant
aux continuités écologiques sur les parcelles D112 et D115

La création d'un espace de vergers, jardins, espaces boisés et parcs participant aux continuités
écologiques d proximité du centre-bourg de Bard permet de préserver les milieux ouverts et les
fourrés dans le cadre de I'ouverture a I'urbanisation de I'OAP aménagement « Les champs ».

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 24 et zoom Bard)

e Bonson - Création d'un nouvel espace de vergers, jardins, espaces boisés et parcs
participant aux continuités écologiques sur les parcelles AN44, AN36 ef AN54

La création d'un espace de vergers, jardins, espaces boisés et parcs participant aux continuités
écologiques d proximité du centre-bourg de la commune de Bonson permet de garantir un
espace végétalisé au sein de I'OAP aménagement « Les Essarts », ainsi qu'un espace tampon
entre la voie ferrée et I'espace a urbaniser projeté dans le cadre de cette méme OAP. L'OAP
présente actuellement sur cette zone sera modifiée en conséquence.

ENTEENEE
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 37 et zoom Bonson)
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e Verrieres-en-Forez — Création d'un nouvel espace de vergers, jardins, espaces boisés et
parcs participant aux continuités écologiques sur une partie des parcelles ADé9 et AD70

La création d'un espace de vergers, jardins, espaces boisés et parcs participant aux continuités
écologiques dans le périmetre du STECAL étendu permet de préserver les espaces boisés situés
au Nord.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 26 et zoom Verriéres-en-Forez)

15



Ajustement de la bande de préservation de part et d’autre des cours d’eau

La surface couverte par la bande de préservation de part et d’autre des cours d'eau est
modifiée et passe désormais a 10 métres pour lintégralité des cours d'eau du territoire, il n'y a
donc plus de distinction entre cours d'eau de montagne et de plaine. En effet, aprés plusieurs
mois d'application, il a été constaté que cette différence de largeur n'avait pas de
conséqguences réglementaires. Aussi, et dans un souci de fransparence et d'équité de
traitement, les largeurs de cette bande ont donc été uniformisées.

Sur le plan réglementaire la bande de préservation implique que dans les dix premiers méetres
depuis la berge du cours d'eau, sont interdits, selon les prescriptions cumulatives suivantes :

e Toutes nouvelles constructions
o sauf celles encadrées dans le reglement des STECAL concernés
o Sauf les constructions publiques nécessaires aux services publics
d’'assainissement, d'eau potable et de gestion des eaux pluviales
e Lesexhaussements*, affouillements*, dépdts ou extractions de matériaux quel qu'en soit
I'épaisseur et la superficie sauf
o s'ilssontliés alaréalisation de réseaux publics et/ou privés
o pour les ouvrages et constructions publics nécessaires aux services publics
d’'assainissement, d'eau potable et de gestion des eaux pluviales
o Pourles travaux nécessaires au maintien en I'état ou a I'entretien des berges des
coursd’eau
o dans les secteurs protégés pour la richesse du sol et du sous-sol ;
e La destruction de la ripisylve existante ;
e L'imperméabilisation* des sols.

Au-deld des dix premiers metres depuis la berge et jusqu’a I'extrémité de la ripisylve ou du bois
alluvial existant, sont interdits :

e Ladestruction de laripisylve ou du bois alluvial existant.
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Ouverture a l'urbanisation de certaines zones AU a vocation résidentielle

L'ouverture & I'urbanisation des zones AU sera accompagnée de la création d'orientations
d’'aménagement et de programmation. Ces éléments sont détaillés dans la partie relative OAP.

e Bard - Quverture d I'urbanisation de la zone AU, secteur les Champs, Quest du bourg

La commune a fait part de son souhait d’ouvrir a I'urbanisation la zone AU stricte située a I'Ouest
du Bourg (6736m?). Cette zone AU concerne les parcelles 0D395 et 0D110 dans leur intégralité
ainsi que les parcelles 0D393 et 0D115 de maniere partielle.

PLUi approuvé (extrait planche 26 et zoom Bard) PLUi modifié

L'ouverture a I'urbanisation de ce secteur se justifie par le fait que le projet de réhabilitation du
batiment concerné par le tenement de renouvellement urbain, fléché dans le cadre de I'OAP
patrimoniale sur le bourg, est en cours.

Aussi, la commune souhaite ouvrir a I'urbanisation le second secteur pouvant accueillir de
nouveaux logements, tel que prévu dans la hiérarchisation de I'ouverture & I'urbanisation. Par
ailleurs, cette zone AU s'inscrit dans la continuité directe de I'urbanisation existante.

Une nouvelle OAP sera donc créée en conséguence.

e Lézigneux — Ouverture a |'urbanisation de la zone AU, secteur Bourg-Est

La commune de Lézigneux souhaite ouvrir & I'urbanisation le secteur Bourg Est (3700 m?), classé
en zone AU dans le PLUi approuvé. Cela concerne les parcelles E346, E347, E 280, E282, E281 et
E274. L'ouverture & I'urbanisation de cette zone se justifie par la fermeture & I'urbanisation du
secteur des Luchéres (3923 m?). Ce changement de zonage s'inscrit dans une perspective de
limitation de I'étalement urbain et de densification du centre-bourg. Cette ouverture &
I'urbanisation implique un changement de zonage avec le passage d'un zonage AU strict & un
zonage AUr. Une nouvelle OAP sera donc créée en conséquence.
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PLUi approuvé (extrait planche 27 et zoom Lézigneux) PLUi modifié

e Saint-Just Saint-Rambert

o Ouverture d 'urbanisation partielle de la zone AU, secteur Saint-Céme

Dans le cadre de la création de logements sociaux dont la commune a besoin pour atteindre
le taux de 20% fixé par la loi SRU, celle-ci a souhaité ouvrir partiellement & I'urbanisation la zone
AU de Saint Céme sur les parcelles F189, F190, F191, F192, F177, F178, F1200, F1201, F1199, F1198,
F1197, F1196, F1485, F173, F1487, F175, F1489, F1213, F1484, F1486, F1488.

Le projet d'OAP prévoit, sur les parcelles F1484, F1196, F1486, F1488, F1197, F175, F1489, F173,
F1487, F175, F1489 et F1213, la création de 100 logements environ dont la moitié seront des
logements sociaux. Une OAP a donc été créée sur ce site. Pour permetire cette ouverture
partielle & I'urbanisation, le secteur des Danses Ouest sera reclassé en zone AU stricte, pour une
superficie de 8 499 m?, permettant de conserver la hiérarchisation de I'ouverture a I'urbanisation
des zones sur la commune.

Le reste de la zone au Sud (parcelles F1198, F1199, F1200, F1201, F189, F192, F190, F191, F178,
F177) est reclassé en zone urbaine U2.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 38 et zoom Saint-Just Saint-Rambert 2)
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o Ouverture al'urbanisation immédiate du secteur « Impasse des Roseaux »

La commune de Saint-Just Saint-Rambert a souhaité modifier la hiérarchisation des zones &
urbaniser pour rendre urbanisable immédiatement I'OAP Impasse des Roseaux compte tenu
d’'un projet d'aménagement imminent. En contrepartie, et afin de conserver les équilibres de la
hiérarchisation de I'ouverture & I'urbanisation des secteurs prévus dans le projet approuvé, le
secteur Route de Saint Marcellin (OAP n°5 en vigueur) sera quant a luireclassé en zone AU stricte.

¢ Saint-Romain-le-Puy
o OQuverture d l'urbanisation de la zone AU, secteur Galata

L'ouverture de la zone AU de Galata se justifie par la finalisation de I'OAP Puy Chassin d'une
surface équivalente, et par la nécessité d'identifier de nouveaux secteurs de mixité sociale pour
rattraper le retard de la commune dans la production de logements sociaux.

Une nouvelle OAP sera donc créée en conséguence.

Compte tenu de la densité de 25 logements par ha prévue par le SCOT, environ 19 logements
seraient construits sur ce secteur.

LARZAILLER

UARZAILLER

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 28 et zoom Saint-Romain-le-Puy)

o Ouverture d 'urbanisation de la zone AU, secteur Cruchin Nord

L'ouverture & I'urbanisation de cette zone AU est directement liée a I'OAP “Centre-ville". En
effet, 'aménagement prévu concernant 'OAP Centre-Ville est compromis du fait notamment
de la présence de réseaux privés interdisant la création de I'accés en surface. Aussi, et compte
tenu de la proximité immédiate de ce secteur avec le pic, il est proposé de le reclasser en zone
naturelle (N) et d'ouvrir & l'urbanisation la zone de Cruchin Nord en échange.

Une nouvelle OAP sera donc créée en conséguence.

Compte tenu de la densité de 25 logements par ha prévue par le SCOT, environ 8 logements
seraient construits sur ce secteur.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 28 et zoom Saint-Romain-le-Puy)

e Sury-le-Comtdl

o Ouverture a l'urbanisation de la zone AU, secteur Usine

La commune a affiché sa volonté d'ouvrir & I'urbanisation le secteur de I'Usine, précédemment
classé en zone AU, du fait des enjeux de pollution et d'inondation du secteur. Dans le cadre de
cette procédure de modification, ce secteur passe d'un zonage AU strict & U1 et A. A ce titre,
ce secteur fait I'objet d'une OAP renouvellement urbain créée en conséquence.

Le secteur concerne les parcelles BC67 a BC69, BC99 ¢ BC101, BC105, BC107 & BC110, BC229,
BC231, BC232 et une partie des parcelles BC103 et BC316, pour un total d'environ 2,3 ha (23 636
m2).

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 36 et zoom Sury-le-Comtal)

Un porteur de projet envisage I'aménagement de ce secteur. Le porteur de projet s'est engagé
a se rapprocher de la DREAL concernant le fraitement des sols pollués. Une orientation pourra
également étre rédigée en ce sens dans I'OAP.

Le SCoT Sud Loire en vigueur préconise une densité de 25 logements d I'hectare surla commune
de Sury-le-Comtal. Aussi, cette ouverture & I'urbanisation de cette zone contribuerait & la
création d'environ 35 logements.

La commune est soumise & I'article 55 de la loi SRU qui I'oblige & disposer de 20% de logements
sociaux dans son parc de logements. La commune étant déficitaire en logements sociaux,
I'ouverture & I'urbanisation de ce secteur s'"accompagnerait de la création d'un secteur de
mixité sociale.
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Ouverture a l'urbanisation de certaines zones AU a vocation économique

L'ouverture & I'urbanisation des zones AU sera accompagnée de la création d'orientations
d'aménagement et de programmation. Ces éléments sont détaillés dans la partie relative aux
OAP.

e Chadlain-le-Comtal et Boisset-les-Montrond — Ouverture de la zone AU pour permettre le
projet de développement de France BoisImprégnés

Pour répondre aux besoins de développement de I'entreprise France Bois Imprégnés, les
communes de Boisset-Lés-Montrond et de Chalain-le-Comtal ont sollicité I'ouverture &
I'urbanisation de la zone AU située en continuité immédiate de la zone Ueé, exclusivement
occupée par I'activité de cette entreprise sur une surface totale de 17 817 m2.

L'entreprise France Bois Imprégnés (groupe Moulinvest) située au nord de la commune de
Boisset-l&és-Montrond (zone Ueé du PLUI) produit des poteaux et des bois extérieurs traités pour la
réalisation de murs anti-bruit, de bardages ou encore de terrasses.

Afin de développer I'activité déja présente sur site, mais aussi plus largement I'activité du
groupe, France Bois Imprégnés a pour projet d'implanter un nouveau parc & grume & Boisset-
l&s-Montrond afin d'alimenter leur scierie située & Dunieres et demain une nouvelle scierie &
Boisset-leés-Montrond. Le projet de parc & grumes s'implanterait dans le prolongement Ouest du
process existant et nécessite donc |'ouverture a I'urbanisation de la zone AU notamment pour
I'implantation de la nouvelle machinerie associée a cette activité.

it

o

PLUi approuvé (extrait planche 22 et zoom Boisset-Lés-Montrond) PLUi modifié

e Champdieu — Quverture de la zone AU pour permetire 'extension de la zone
économique Ue7, secteur Tournel

La zone de Tournel, classée en zone Ue7 correspondant & un secteur économique mixte, est
une zone d’'activités d'enjeu Sud-Loire aujourd’hui arrivée & maturité. Elle compte une diversité
d'activités & travers une trentaine d'entreprises de taile moyenne, avec une densité de
constructions tres élevée et accentuée par les récentes transactions immobilieres de reventes
et de divisions de parcelles déja baties. Les permis de construire délivrés ces dernieres années
ont ainsi densifié le secteur (en termes de construction a la parcelle).
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Cette zone économique bénéficie de la position stratégique de la centralité montbrisonnaise
et se situe sur un axe structurant du territoire.

Actuellement remplie d 93% environ, cette zone Ue7 présente deux terrains non bdtis, de
propriété privée, faisant I'objet de contraintes diverses en matiere d'aménagement
(matérialisés par une étoile orange) :
- L'un au Sud de la zone, dont la forme atypique et I'acces plutdt étroit rend sa
constructibilité complexe, nécessitant I'intervention de la puissance publique ;

- L'un au Nord, présentant les mémes caractéristiques contraignantes en termes
d'aménagement.

L'ouverture & I'urbanisation de cette zone AU située d proximité immédiate de la zone Ue7 doit
permettre de répondre aux nombreuses demandes d'implantation de nouvelles activités
endogenes ou exogenes sur ce secteur. Elle représente une surface de 26 466 m? environ.

CHEMIN DE

PLUi approuvé (extrait planche 19 et zoom Champdieu) PLUi modifié

e Montbrison — OQOuverture de la zone AU pour permetire |'extension de la zone
économique AUe7, secteur Vaure

La zone économique de Vaure, classée en zone Ue7 correspondant & un secteur économique
mixte, est une zone d'activités d'enjeu Sud-Loire aujourd'hui arrivée & maturité sur sa partie Est.
Elle compte une diversité d'activités a travers une trentaine d’'entreprises de toutes tailles, dont
certaines installées de longue date, avec une densité de constructions élevée. Aujourd’'hui, la
zone Ue7 est entierement occupée et ses possibilités de densification sont désormais faibles.

Cette zone économique bénéficie de la position stratégique de la centralité montbrisonnaise
et se situe au croisement de plusieurs axes structurants.

Son développement doit permettre de répondre aux nombreuses demandes d'implantation de
nouvelles activités endogénes ou exogénes sur ce secteur.

Le Sud de la zone AUe7, d'une surface de 26 486 m?, de maitrise fonciere publique, bénéficiera
d'un commencement d'aménagement et de commercialisation dés 2024.

Afin de garantir un aménagement global cohérent, I'ouverture & I'urbanisation de cette zone
AU, de maitrise fonciere publique et localisée a proximité immédiate des zones Ue7 et AUe7, est
nécessaire. Cette zone a ouvrir a I'urbanisation représente une surface de 17 952 m? environ.
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PLUi approuvé (extrait planche 19) PLUi modifié

e Sury-le-Comtal — Ouverture de la zone AU pour permetire I'extension de la zone
économique Ue7, secteur Les Chaux

La zone des Chaux, classée en zone Ue7 correspondant d un secteur économique mixte, est
une zone d'activités d'enjeu local aujourd'hui arrivée a maturité. Elle compte une diversité
d’'activités a travers une dizaine d’entreprises de tailles diverses, dont certaines d'entre elles
requiérent un stockage non couvert conséquent. Cette ouverture a I'urbanisation implique le
passage d'un zonage AU strict & un zonage AUe7 sur ce secteur.

Cette zone économique bénéficie d'une position stratégique au regard de sa localisation sur
plusieurs axes structurants du territoire.

Actuellement remplie d 83% environ, cette zone Ue7 présente plusieurs parcelles non-baties
faisant I'objet d'une dureté fonciere, blogquant toute possibilité de construction & moyen et court
terme.

La zone AU présente des contraintes d’aménagement non négligeables, notamment la
présence de zones humides et de zones de remblais, interdisant toute possibilité de construction.
Ces surfaces ne peuvent alors accueillir gu’'un usage de stockage.

Plusieurs entreprises du secteur du BTP ayant des besoins de développement conséquents, y
compris O destination de stockage sur le secteur Sud du territoire, ont d’'ores et déjd fait part de
leur souhait de se relocaliser sur cefte extension dont les contfraintes sont compatibles avec les
activités projetées.

L'ouverture & |'urbanisation de cette zone AU, aujourd'hui en trés grande partie de propriété
privée, en proximité immédiate de la zone Ue7, doit permettre I'installation d'entreprises déja
identifiées. Elle représente une surface de 53 076 m? environ.
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PLUi approuvé (extrait planche 37)
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Ouverture a l'urbanisation de certaines zones AU a vocation de loisirs
L'ouverture a I'urbanisation des zones AU sera accompagnée de la création d'orientations

d’'aménagement et de programmation. Ces éléments sont détaillés dans la partie relative aux
OAP.

¢ Saint-Georges-en-Couzan — Quverture de la zone AU 4 proximité du bourg

La commune de Saint-Georges-en-Couzan a demandé I'ouverture de la zone & urbaniser (AU)
a vocation de loisirs située & proximité du centre bourg pour permettre un projet de camping
sur les parcelles AZ153 AZ302 AZ303 et AZ299 (en partie) pour une surface totale d'environ 3111
m2,

Le projet consisterait & créer un parc résidentiel de loisirs (PRL) avec I'installation de 6 chalets et
un point d'accueil.

En 2022, un porteur de projet était venu lors de I'enquéte publique relative a I'élaboration du
PLUi 45 pour exposer son projet. Toutefois, & I'époque, sans plan d'organisation de la part de
celui-ci, Loire Forez agglomération avait classé les parcelles en zone AU stricte. Aujourd’hui, le
projet étant bien avancé, la commune a sollicité I'ouverture de cette zone afin de compléter
I'offre d'hébergements touristiques prévus sur le secteur Nord de Loire Forez, qui mangue
d’hébergements de ce type. Aussi, le secteur AU en vigueur est reclassé en zone AUL4 qui
correspond d un secteur de développement touristique.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 8 et zoom Saint-Georges-en-Couzan)
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Passage de zones a urbaniser (AU) en zones urbaines (U)

e Saint-Romain-le-Puy — Secteur OAP Puy Chassin

L'aménagement du secteur de I'OAP aménagement Puy Chassin étant désormais
intégralement réalisé, I'OAP serait supprimée et le secteur serait reclassé en zone U2.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 29 et zoom Saint-Romain-le-Puy)

e Sury-le-Comtal - Secteur OAP |'Usine

Dans le cadre de son ouverture a I'urbanisation, ce secteur passe d'un zonage AU strict & U1
compte tenu du fait que ce secteur est déja artificialisé avec la présence d’une ancienne usine.
A ce titre, ce secteur fait I'objet d'une OAP renouvellement urbain créée en conséquence. Ce
changement de zonage concerne les parcelles localisées a I'Est de I'OAP renouvellement
urbain qui sont situées en dehors de la zone inondable, pour un total de 10 691 m2.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 36 et zoom Sury-le-Comtal)

26



e Veauchette — Secteur OAP Les Varennes — Modification du zonage sur les parcelles B1063 et
B1064, passant de AUr & U2

Compte tenu de la réduction de la surface de I'OAP “les Varennes”, il s'est avéré nécessaire de
changer le zonage des deux parcelles concernées afin de maintenir une cohérence entre le
réglement graphique et I'OAP. Ces deux parcelles couvrent une surface totale de 2765 m2.

Ainsi, afin de correspondre au zonage environnant, les deux parcelles retirées du périmetre de
I'OAP passeront en zone U2. En outre, les possibilités de constructions sur ces deux parcelles sont
limitées dans la mesure ou la parcelle B1064 est en grande partie contrainte par la marge de
recul le long de la route D54. De plus, une grande partie de la surface concernées correspond
a un chemin d'acces vers le fond de la parcelle.
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PLUi approuvé (extrait planche 31 et zoom Veauchette) PLUi modifié
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Correction d’erreurs matérielles de zonage

e Savigneux — Secteur de Crémérieux — Correction du zonage de parcelles d'habitat avec
passage en U3 des parcelles AS192, AS193 et AS194 repérées initialement en zone Ue3a

PLUi approuvé (extrait planche 20 et zoom Savigneux) PLUi modifié
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Modification des changements de destination concernant la création d'un
logement

L'identification de nouveaux bétiments pouvant changer de destination est réalisée dans le
respect des critéres préalablement identifiés dans le cadre de I'élaboration du PLUi, reprenant
notamment ceux de la doctrine de la CDPENAF (exemple : emprise au sol supérieure ou égale
a 60m?, clos et couvert assurés). Leur nombre est lui aussi limité selon le méme référentiel que
celui utilisé pour I'élaboration du document.

La liste des batiments pouvant changer de destination concernant la création d'un logement,
annexée au réglement, a été mise 4 jour pour intégrer de nouveaux batiments ou en retirer
certains, identifiés dans le cadre de I'approbation du PLUi 45.

e Bard

o Celle = Suppression du changement de destination n°é pour la création d'un
nouveau logement, surla parcelle C472

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 27 et zoom Bard)

o Celle — Création d'un changement de destination n°? pour la création d'un
nouveau logement, surla parcelle C591

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 27 et zoom Bard)
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Chambles

o

Meyrieux — Suppression des changements de destination n°1 et n°2 pour la
création d'un nouveau logement, sur les parcelles C1135 et C1139

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 47)

O

Meyrieux — Identification d'un houveau changement de destination n°4 pourla
création d'un nouveau logement, sur la parcelle C767

[35S¥d:NA3HI

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 47)

Cessieux — Identification d'un houveau changement de destination n°5 pour la
création d'un nouveau logement, sur la parcelle D1135

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 42)
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¢ Montbrison — Identification d'un nouveau changement de destination n°1 pour la
création d'un nouveau logement, sur la parcelle BL97

@ﬁww‘ .

LABBAYE

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 19, zoom Montbrison et Savigneux)

o Palogneux

o Identification de deux nouveaux changements de destination n°4 et n°5 pour la
création d'un nouveau logement, sur les parcelles A114 et A 677

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 3 et zoom Palogneux)
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Saint-Marcellin-en-Forez

o Identification d'un nouveau changement de destination n°3 pour la création
d'un nouveau logement, sur la parcelle H27

vt S A

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 41)

o |dentification de deux nouveaux changements de destination n°4 et n°5 pour la
création d'un nouveau logement, sur la parcelle H29
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o
+

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 41)

o Identification d'un nouveau changement de destination n°é pour la création
d'un nouveau logement, surla parcelle D1383
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PLUi approuvé PLUi modifié

(extrait planche 42 et zoom Saint-Marcellin-en-Forez)
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o Identification d'un nouveau changement de destination n°7 pour la création
d'un nouveau logement, surla parcelle D559
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 41 et zoom Saint-Marcellin-en-Forez)

560

o Identification d'un nouveau changement de destination n°8 pour la création
d'un nouveau logement, surla parcelle G736

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 41)

o Identification d'un nouveau changement de destination n°? pour la création
d'un nouveau logement, surla parcelle F192

o\ ‘\\\“\

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 42)
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o Identification d’un houveau changement de destination n°10 pour la création
d'un nouveau logement, surla parcelle E281

4

n(/ .

28

282
b 1
7\11.0

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 42)

e Sauvain - Identification d’'un nouveau changement de destination n°2 pour la création
d'un nouveau logement, surla parcelle AN17

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 6)
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Modification des changements de destination pour permettre des projets
d’extension de logements existants ou des projets touristiques

De nouveaux batis ont été identifiés afin de permettre le changement de destination de ces
derniers pour I'extension d'un logement existant ou d’un projet touristique.

La liste des batiments pouvant changer de desfination (aufre que destinafion logement),
annexée au reglement, a été mise & jour pour intégrer de nouveaux bétiments ou en retirer
certains, identifiés dans le cadre de I'approbation du PLUi 45.

e Saint-Marcellin-en-Forez

o Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d’un
logement existant, sur la parcelle AA107

&,
57,
7o

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 41)

o Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d’'un
logement existant, surla parcelle AE81

AU PONT ﬁp | O y Ap
‘.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 41)

35



o Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d’un
logement existant, surla parcelle AM178
S
K77
G D
PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 36)
o Identification d'un nouveau changement de destination pour |I'extension d’'un
logement existant, surla parcelle AK41
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PLUi approuvé
(extrait planche 34)

PLUi modifié

o

Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d’'un
logement existant, sur la parcelle AK12

Il |
LI
1 1] |
[ L
ll
il
‘ \
V|l \
\
\
\

\
-
\
S Ap 1 Ap
\ \
PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 34)
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logement existant, surla parcelle AL54

Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d’un
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PLUi approuvé

PLUi modifié
(extrait planche 36)

o

logement existant, sur la parcelle AO30

Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d’'un

0 B Sl O B

O O O O

>

!

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 37)

O

Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d’'un
logement existant, surla parcelle G1162

LA
|'A BERGERIE BERGERIE
PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 42)
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Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d’un

O
logement existant, surla parcelle G840

1179

ﬁ/ “GREZIEUX-LE-HAUT-
GREZIEUX-LE-HAUT 53
PLUi modifié

854
/
—
PLUi approuvé
(extrait planche 41)

Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d'un

o]
logement existant, surla parcelle G563

PLUi modifié

PLUi approuvé
(extrait planche 41)

Identification d'un houveau changement de destination pour I'extension d'un

(@]
logement existant, surla parcelle G733

PLUi modifié

38

PLUi approuvé
(extrait planche 41)
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o Identification d'un nouveau changement de destination pour I'extension d’un

logement existant, surla parcelle BC182

FAMARQUE I
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PLUi approuvé

PLUi modifié
(extrait planche 41 et zoom Saint-Marcellin-en-Forez)

o Identification de deux nhouveaux changements de destination pour I'extension
d'un logement existant, sur la parcelle D805
LA MAISON
BLANCHE
W LA MAISON
o P BLANCHE
[ ) @
PLUi approuvé PLUi modifié

(extrait planche 42)

Saint-Bonnet-le-Courreau

o Identification d'un changement de destination extension de logement existant

surla parcelle A1509

LATINEZIE
ey TINEZIE
o
] Ry
PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 8 et zoom Saint-Bonnet-le-Courreau)
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¢ Champdieu

o Suppression du changement de destination n°1 pour la création de logements et
d’hébergements touristiques, surla parcelle ZO3
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 19)

o Identification d’'un houveau changement de destination n°2 pour la création de
logements et d’'hébergements touristiques, surla parcelle ZL8

LE PIZET

LEPIZET

CROKX p) PUET \\

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 19)

e Sdaint-George-en-Couzan

o Saint-Georges-en-Couzan — Identification d'un nouveau changement de destination n°]

pour la création d'hébergements touristigues, sur la parcelle AV41

Dans le cadre d'un projet de création de 3 gites dans les annexes d'un ancien corps de ferme
sur la parcelle AV41, la commune a souhaité créer un changement de destination pour
I'aménagement d’hébergements touristiques afin de permettre ce projet.

40



PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 8)

e Sury-le-Comtal

o Sanzieux - Suppression d'un changement de destination pour hébergement touristigue car

remplacé par la création d'un STECAL sur la parcelle AH 4

o~

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 30)
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Correction, complément et évolution de la liste des emplacements réservés

e Sdint-Romain-le-Puy — Réduction de I'emplacement réservé n°8 par une suppression sur les
parcelles E1377 et E2355

Cet gjustement de I'emplacement réservé n°8 consiste d réduire la surface de I'emplacement
réservé n°8 de Saint-Romain-le-Puy d’'environ 1000 m?, celui-ci passant de 191 933 m? & 190 964
m2. Cet ajustement concerne les parcelles E1377 et E2355 (zone naturelle du PLUi) et vise a
exclure une surface nécessaire a la réalisation d'un projet privé. Cette réduction de la surface
de I'emplacement réservé sera sans conséquence pour la réalisation du projet d'espace public
envisagé par la commune. Au regard de ces éléments, le maintien de I'emplacement réservé
sur ces deux parcelles constituait une atteinte disproportionnée & la liberté individuelle des
propriétaires.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 28 et zoom Saint-Romain-le-Puy)

e Saint-Cyprien

Dans le cadre de cette procédure de modification, la commune de Saint-Cyprien a indiqué son
souhait de supprimer les emplacements réservés n°1, 5 et 8 étant donné qu'ils n'ont plus lieu
d’'exister du fait de leur réalisation ou de I'abandon du projet. Ces emplacements réservés
étaient dédiés a I'extension de I'école (1), la réalisation d'un cheminement piéton (5) et la
création de voirie (8).

o Suppression de I'emplacement réservé n°1 (parcelle AE156)

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 38 et zoom Saint-Cyprien)
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o Suppression de I'emplacement réservé n°5 (parcelles AE107, AE106 et AE10)

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 38 et zoom Saint-Cyprien)

o Suppression de I'emplacement réservé n°8 (parcelles AN173, AN166, ANT65,AN363

et AN188)

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 38 et zoom Saint-Cyprien)
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e Savigneux - Création de I'emplacement réservé n° 21 sur les parcelles BB2, BB1, BB29, BB349,
BB387, BB385, BB383 et BB295 (24 424 m?) pour permetire la création de deuxbassins de
rétention

A la demande du service assainissement de Loire Forez agglomération, un emplacement
réservé n°21, d'une surface de 24 424 m? a été positionné pour la création de deux bassins de
rétention. Cette réalisation permettra d’'assurer une gestion des eaux pluviales adaptée a
I'urbanisation environnante. Cet emplacement réservé se localise sur les parcelles BB2, BBI,
BB29, BB349, BB387, BB385, BB383 et BB295 localiseées en zone naturelle du PLU.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 20 et zoom Savigneux)

e Bonson - Création de I'emplacement réservé n° 11 sur les parcelles AO40 et AO41 pour
permettre la création d'un bassin de rétention (12 835 m?)

A la demande du service assainissement de Loire Forez agglomération, un emplacement
réservé n°11, d'une surface de 12 835 m?, a été ajouté pour permettre la création d'un bassin
de rétention. Ce dernier permettra d'assurer une gestion des eaux pluviales adaptée a
I'urbanisation environnante avec notamment I'OAP des Grillettes qui jouxte ce ténement. Cet
emplacement réservé se situe sur les parcelles AO61 et AO60, classées en zone UL1 (zone
urbaine da vocation d'équipement ou de loisirs).
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 37 et zoom Bonson)
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¢ Saint-Just-Saint-Rambert — Correction de |'erreur matérielle dans la liste des

emplacements réservés

IIs'est avéré que la liste des emplacements réservés comportait une erreur. En effet, la commune
de Saint-Just Saint-Rambert avait deux emplacements réservés n°38 alors que l'un des deux

correspond au numéro 28.

Saint-Just-Saint-Rambert
Saint-Just-Saint-Rambert
Saint-Just-Saint-Rambert
Saint-Just-Saint-Rambert
Saint-Just-Saint-Rambert
Saint-Just-Saint-Rambert
Saint-Just-Saint-Rambert
Saint-Just-Saint-Rambert
Saint-Just-Saint-Rambert

21 Equipement municipal
22 Création de voirie
23 Espace public

24 Espace public

25 Cheminement pigfon
26 Equipement municipal
27 Elargissement voins

3828 Carrefour
29 Elargissement vairie

Extrait annexe réglement écrit modifié

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

2538
1312
78
325
102
5039
13135
5902
374638
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Correction, complément et évolution de la liste des secteurs de mixité sociale

e Bonson-Réduction del'emprise dusecteur de mixit€ sociale n® 1, surles parcelles AN134,
AN216, AN217 et AN45

Compte tenu de I'évolution de I'aménagement de I'OAP « Les Essarts » et de la diminution de
la surface aménageable, I'emprise du secteur de mixité sociale n°1 est réduite sans modifier le
pourcentage minimum de logements sociaux attendu.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 37 et zoom Bonson)

e Saint-Cyprien — Modification du pourcentage de logements sociaux du secteur de mixité
sociale n°5 d 25%, contre 30% dans la version approuvée

N® AU DOCUMENT

COMMUNES POURCENTAGE ATTENDU
GRAPHIQUE
Saint-Cyprien 1 30%
Saint-Cyprien 2 460%
Saint-Cyprien 3 25%
Saint-Cyprien 4 40%
Saint-Cyprien 5 2025%
PLUi modifié

e Saint-Marcellin-en-Forez — Modification du pourcentage de logements sociaux du secteur
de mixité sociale n°7 a 100%, contre 70% dans la version approuvée

N° AU DOCUMENT

COMMUNES POURCENTAGE ATTIENDU
GRAPHIQUE
Saint-Marcellin-en-Forez 1 /0%
Saint-Marcellin-en-Forez 2 50%
Saint-Marcellin-en-Forez 3 100%
Saint-Marcellin-en-Forez 4 50%
Saint-Marcellin-en-Forez 3 /0%
3aint-Marcellin-en-Forez 6 100%
3aint-Marcellin-en-Forez 7 Z0100%
3aint-Marcellin-en-Forez 8 50%
3aint-Marcellin-en-Forez 9 50%
3aint-Marcellin-en-Forez 10 100%
3aint-Marcellin-en-Forez 11 30%
3aint-Marcellin-en-Forez 12 50%
PLUi modifié
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¢ Saint-Romain-le-Puy
o Suppression du secteur de mixité sociale n°4

L'OAP aménagement « Centre-Ville » étant supprimée et le secteur reclassé en zone N en raison
des contraintes ne permettant pas I'acces, le secteur de mixité sociale n°4 serait supprimé en
conséguence.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 28 et zoom Saint-Romain-le-Puy)

o Suppression du secteur de mixité sociale n°8

L'OAP aménagement « Puy Chassin » étant supprimée et le secteur reclassé en zone U2 pour
donner suite d la réalisation des aménagements prévus, le secteur de mixité sociale n°8 serait
supprimé en conséguence.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 29 et zoom Saint-Romain-le-Puy)
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o Création d'un secteur de mixité sociale n°13

Au regard de I'ouverture & I'urbanisation du secteur Cruchin Nord, un secteur de mixité sociale
n°13 de 60% serait créé.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 28 et zoom Saint-Romain-le-Puy)

o Création d'un secteur de mixité sociale n°14

Au regard de I'ouverture & I'urbanisation du secteur Galata, un secteur de mixité sociale n°14
de 80% serait créé.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 28 et zoom Saint-Romain-le-Puy)

e Savigneux - Agrandissement du secteur de mixité sociale n°4, au méme périmeire gue
I'extension de I"OAP « Derichebourg » et passage a 70%, contre 100% dans la version

approuvée

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 19, zoom Savigneux et Montbrison)
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e Sury-le-Comtal — Création d’un secteur de mixité sociale n°15 sur ' OAP secteur I'Usine

Création du secteur de mixité sociale n°15 avec 50% de logements sociaux sur la partie
aménageable de I'OAP de I'Usine. Cette création se justifie par le fait que la commune de Sury-
le-Comtal est soumise & l'article 55 de la loi SRU et doit atteindre un objectif de 20% du parc de
logements en logements sociaux. La création de secteurs de mixité sociale sur I'OAP ainsi créée
permet de contribuer au rééquilibrage de ce pourcentage.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 36 et zoom Sury-le-Comtal)
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Identification d’arbres remarquables

e Sury-le-Comtal -Identification de deux arbres remarquables au titre de I'article L151-23 du
Code de l'urbanisme

J—'
f 81

80

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 30)
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Modification du zonage en lien avec I'évolution du projet de la station 4 saisons de

Chalmazel

e Chalmazel — Secteur des pistes — Réduction de la zone UL3 — parcelles BM119, BM222

BM224, BM228 et BM231

PLUi approuvé
(extrait planche 8)
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PLUi modifié

La commune de Chalmazel-Jeansagniere a partagé la demande des habitants & proximité de
la station pour reclasser en zone naturelle les parcelles non concernées par le projet de

diversification 4 saisons de la station de Chalmazel.

Aussi les parcelles BM119, BM222, BM224, BM228 et BM231 sont reclassées de zone UL3 A N (zone

naturelle).
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Création de nouveaux STECAL ou adaptation du périmetre de STECAL déja
existants

e Ecotay-I'Olme — Agrandissement du STECAL A, situé sur la parcelle AK2 et AK6

La commune de Ecotay-IOIme a demandé I'agrandissement de ce STECAL A relatif & une
activité existante de paysagiste. Cet agrandissement du STECAL permettra la construction d'un
batiment de stockage. Cette zone est déja utilisée pour le stockage a I'air libre et la construction
d'un batiment de stockage permettra d'éviter I'étalement sauvage du matériel ainsi que les
éventuelles pollutions liées a un stockage a I'air libre.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 27)

¢ Magneux-Haute-Rive — Modification du périmétre du STECAL H, afin de s'adapter au projet
du chéteau

Afin de régulariser une construction existante aux abords de la zone humide face au Chéteau,
la commune de Magneux-Haute-Rive a demandé la modification du périmeétre du STECAL H.
Aussi, le STECAL est réduit au Nord afin de pourvoir I'agrandir, & surface égale, sur la partie Sud,
sur la zone humide identifiée sur la parcelle A249.

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 12)
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Saint-Bonnet-le-Courreau — Création d'un STECAL H activités touristiques sur les parcelles
A1618, A1627 et A1705

La commune a sollicité la création d'un STECAL activités touristiques pour permetire la création
d'un parc résidentiel de loisirs sur les parcelles A1618, A1627 et A1705, qui serait complémentaire
a I'activité de gite présente surla parcelle A1618. Le projet consisterait & aménager 6 habitations
|égeres de loisirs, des emplacements tentes et une aire de jeux.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 8)

Saint-Marcellin-en-Forez

(¢]

en cohérence avec le périméetre du centre aéré

Correction du périméetre du STECAL A sur une partie de la parcelle F807 (Chatelus)

La commune de Saint-Marcellin-en-Forez a souhaité étendre le STECAL A existant en cohérence
avec le périmétre du centre aéré existant.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 41)

O

Correction du périméetre du STECAL C de sorte a exclure le bdti situé au Nord de la
parcelle D1383

La commune de Saint-Marcellin-en-Forez a souhaité identifier un bati pouvant changer de

destination pour la création d’'un nouveau logement, sur la parcelle D1383. Le périmetre du
STECAL C est modifié en cohérence.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 42 et zoom Saint-Marcellin-en-Forez)
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e Sauvain

o Création d'un STECAL K sur la parcelle AW191 au nord du bourg afin
de permettre I'implantation d'une entreprise de fromagerie

La commune de Sauvain a souhaité mettre en place un outil spécifique au PLUi afin de
permettre I'installation de locaux de fabrication de fromage pour le fromager affineur déja
installé en centre bourg.

En effet, il était important que ces nouveaux locaux artisanaux et industriels soient a proximité
du centre bourg car le porteur de projet souhaite développer un parcours touristique entre le
musée de la Fourme, les futurs locaux de fabrication et la vitrine commerciale (déja présente en
centre bourg).

L' outil choisi a donc été la matérialisation d’un STECAL K sur une partie de la parcelle AW191.

Un réglement spécifiqgue a également été créé (cf reglement écrit modifié).
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PLUi approuvé PLUi modifié

(extrait planche 41)

o Création de STECALH et L pour les projets portés par le CEN surles parcelles BLOé et
BL1O

Sur la parcelle BLO6, le Conservatoire d'Espaces Naturels (CEN) a pour projet sur ces parcelles
de développer une muséographie sur I'histoire des jasseries et sur la parcelle BL10, un refuge
pour les randonneurs, ainsi qu'un espace dédié a la fabrication de fromage pour les agriculteurs
pratiquant I'estive.

Aussi, sur la parcelle BLO6 un STECAL H — Activités touristiques est matérialisé ; sur la parcelle BL10
un nouveau STECAL est créé : STECAL L pour permettre les hébergements touristiques et
I'activités de fabrication de fromage porté parle CEN.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 15)
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e Sury-le-Comtal - Création d'un nouveau STECAL H sur la parcelle AH4 pour permetire le
développement d'un projet touristigue

La commune de Sury-le-Comtal a indiqué son souhait de permettre la réalisation d'un projet
d'hébergements touristiques sur la parcelle AH4. Compte tenu de I'impossibilité de positionner
des changements de destination sur tous les batiments concernés par le projet, la création d'un
STECAL H s'est avéré étre la solution la plus adaptée a la mise en ceuvre du projet.
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PLUi approuvé PLUi modifié

(extrait planche 30)

e Verrieres-en-Forez

o Agrandissement du STECAL A sur une partie des parcelles AD69 et AD70 pour
permettre le développement de I'activité de I'entreprise Abiessence

Afin de répondre & un projet mené par la société Abiessence, le périmétre du STECAL A est
étendu sur les surfaces classées en zone agricole des parcelles ADé69 et AD70.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 26)
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o Modification du périmétre du STECAL A sur les parcelles AL252 et AL253

Afin de répondre aux besoins d'une société déjd existante (création d'un garage destiné aux
véhicules professionnels de I'entreprise), le périmétre du STECAL A situé sur les parcelles AL252 et
AL253 serait modifié pour n'apparaitre que sur la parcelle AL253 (en partie).

PLUi approuvé
(extrait planche 26)
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PLUi modifié
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Evolution du sous-zonage U

e Saint-Just Saint-Rambert

o Modification du zonage de la parcelle 250 AH 342 de la zone U2 & la zone UL1 en
lien avec le projet de construction du centre aguatique du Petit Bois

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 38 et zoom 1 Saint-Just-Saint-Rambert)

Afin d'étre cohérent avec le projet de démolition reconstruction de la piscine Petit Bois, porté
par Loire Forez agglomération, il s'est avéré qu'une parcelle du projet n'était pas classée en
zone UL1 comme le reste du projet. Aussi la parcelle en question a été reclassée en zone ULT.

o Route de Bonson — Modification de la zone Ue8 avec création d'un sous-secteuren
zone Ue8-a

La commune de Saint-Just Saint-Rambert a demandé la modification du plan de zonage sur les
parcelles AE346, AE348, AE349, AE350, AE351, AE352, AE353, AE354, AE4, afin de permetire un
projet de délocalisation d'une pharmacie implantée sur la commune dans un secteur déja
occupé par des activités libérales liées au secteur médical. Cetfte délocalisation serait
cohérente avec les activités présentes au sein de cette zone (pdle médical comprenant
plusieurs médecins généralistes, des dentistes, une sophrologue...).

Aussi pour permettre ce projet, le PLUi a d0 évoluer, passant une partie de la zone Ue8 en Ue8a
(uniguement sur les parcelles citées ci-dessus).
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 38 et zoom 2 Saint-Just-Saint-Rambert)
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Correction des erreurs matérielles du zonage

o Territoire du PLUi — correction de date sur le cartouche de la planche 0 (remplacer la
date de 'arrét parla date d'approbation du PLUI)

Plan Local
d’'urbanisme
infercommunal f , Plan Local
5.2 Ré i d'urbanisme
.2 Réglement graphique =
52.1 Tulage intercommunal

Plann°0 ¥ 2 5.2 Reglement graphique
= — 5.2.1 Tullage
Plan n°0

Approuvé 1 13 décemee 2022
Modification simpifiée 1 opy e le 12
23

Modiication r1 kancée |

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 0)

e Territoire du PLUi 45 — Clarification de la Iégende des changements de destination pour
I'extension de logements existants

Batiment pouvant faire l'objet d'extension pour du logement || Batimentpouvant changer de destination
extension de logement existant

PLUi approuvé PLUi modifié

o Territoire du PLUi 45 — Clarification de la légende des changements de destination pourla
création de logement

Batiment pouvant changer de destination - création d'un

[ Batiment pouvant changer de destination - création de logement
nouveau logement

PLUi approuvé PLUi modifié
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o Territoire du PLUi 45 — Modification de la bande de préservation liée aux cours d'eau au
regard des études menées, des données mises 4 jour par la DDT de la Loire et de la
modification du reglement écrit

Exemple de Chalain-le-Comtal :

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 21 et zoom Chalain-le-Comtal)

Exemple de Saint-Paul-d'Uzore :

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 11 et zoom Saint-Paul-d'Uzore)
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e Savigneux-Suppression de la marge de recul le long de la Route de Feurs, située en
agglomération, reportée par erreur dans le projet de PLUi approuvé

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 19 et zoom Savigneux)

¢ Magneux-Haute-Rive — Correction de I'erreur matérielle de zonage des parcelles A623,
Ab22, A524, A527, A498, A500 et A593 pour tenir compte de la construction de
b&timents avant I'approbation du PLUi

PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 12 et zoom Magneux-Haute-Rive)
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C. Modification et création d’OAP

Numérotation des OAP

Initiadlement, chacune des OAP présentait dans son chapeau une numérotation faisant état du
numéro affecté a la présente OAP et de la quantité totale d'OAP (de la méme catégorie)
présentes sur la commune (exemple : I'OAP densification « Multi-sites » située sur la commune
de Bonson était numérotée « n°1/1 ).

Dans un souci de clarté et au regard des modifications effectuées (suppression et création
d'OAP), la numérotation affectée a chacune des OAP existantes ne sera pas révisée en cas de
suppression ou de création d'une nouvelle OAP. Exemple : Les OAP aménagement Al et A3, sur
la commune de Saint-Romain-le-Puy, sont supprimées dans le cadre de cette procédure de
modification. Dans le méme temps, deux nouvelles OAP sont créées a la suite des OAP
existantes, et seront numérotées respectivement A8 et A9. Ainsi, aucun aufre secteur que celui
initialement concerné parl’OAP Al ne portera ce méme numéro Al, afin de garantirune bonne
compréhension et de limiter les risques d'erreur ou d'incompréhension dans les différents
échanges et procédures.

Modification des dispositions générales des OAP sectorielles

Les modifications des dispositions générales des OAP sont matérialisées en rouge dans le
document. Elles concernent :
- Dans les dispositions générales
o Le paragraphe « Préservation, restauration et création de haies »
o Le paragraphe « Les voies structurantes »
- Dans les dispositions générales propres aux OAP économie
o Le paragraphe « Limites espaces publics / espaces privés »
o Le paragraphe « Matériaux et colorimétrie »

Correction d’OAP en lien avec des erreurs matérielles ou des évolutions de projet

e Bonson — Modification de I'OAP aménagement « Les Essarts »

L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) aménagement « Les Essarts » est
modifiée afin de prendre en compte la création d'un nouvel espace de vergers, jardins,
espaces boisés et parcs participant aux continuités écologiques sur les parties Est et Sud du
ténement, la diminution de la surface urbanisable du secteur, la diminution de I'emprise du
secteur de mixité sociale n°1 et du nombre de logements a créer. Le périmétre d'OAP reste
cependant inchangé.
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Bonson

Secteur Les Essarts

[y

Moyen terme : urbanisoble @ condifion gue
B0% des cbjecfifs des OAF Les Flaines et La
Gare aient fait 'objet de permis accordé(s). ou
a partir de 2025 sans condition d'urbanisation
des OAF précedentes.

Superficie du site ; 38 B25 m?

Principes de programmatfion :

o Construction* d'environ 100 logements en habitat individuel groupé®, habitat intermediaire*
et habitat collectif*.

= Il est attendu un minimum de 40% de logements sociaux sur ce ténement.

= Chaogue logement doit benéficier d'un espace extérieur (jardin, terrasse ou balcon).

Principes d'intégration architecturale urbaine et paysagére (composition spatiale) :

o Les formes baties peuvent s'inspirer des fermes a cours présentes en limite Nord du site, que
ce soit dans leur implantation mais egalement dans leur volumeirie.
= Implontation du béli en ordre continu® sur 'avenue de la Mairie pour créer un front pdtit
structurant.

Amenagement d'un mail plante*, d’'un espace récréatif accueillant du stationnement pour

les futures constructions* [espace colleciif @ aménoger ou & requalifier, identifie sur le

schema d’ aménagement) et meénageant des cheminements pour les modes acfifs*.

Préservation des espaces boisés existants notamment au coeur du t&nement. en limite

Ouest et le long de la voie femés.

= Maintien d'espaces de jordin privatits ou d'espaces végetalises collectifs dans les cosurs
dlilot®.

o Implantafion des futurs logements proche des voies existantes et de desserfes a créer
[recul* compris entre 0 et 5 m) pour opfimiser I'usage du foncier et sfructurer les espaces
collectifs.

o Lo hauteur* des constructions doit $'inscrire en harmonie avec les batiments limitrophes (R+1
S R#2).

Frincipes d'accés”, stationnement, modes actifs” :
= Créafion d'un mailage vidire permettant la desserte du site. depuis 'avenue des la Mairie,
se connectant aux differentes voies existantes a proximite © rue des Jardins et rue du
Domaine des Granges.
o L'ensemble des voies de desserfs doit e accompagné de cheminements mades acfifs
sécurises, en complément du mail glante* central.

Principe de prise en compte de I'environnement :
o I doit étre prviégié une gestion différenciée des eaux pluviales, créant une confinuité
paysagére le long des voies de desserfe et au point bas du site.

I Périmeve COAP

PRINCIPE DAMENAGEMENT

Papsage Amdnagoment hecks

Bonson

Secheur Les Essarts Superficie du sife - 35 B25 m?
[ P Surfoce nméncgzanlz - 18 200 md
Mloy=n berme : utbonissble 8 condition gue 308

des cbjeciis des OAF Les Ploines =t Lo Gare

gi=nt fait 'objat de parrris occordes), ou a

porfir de 2024 sans condition d"whanikafion des

OAP précedentes.

Principes de programmaficn :
o Consfruction® d'=mdron 50 100 logements =n hobitat indiiduel groupé®,  hobitat
intermiedicire” =t haobitot colechf,
5 llest attendu un rrinicum de 40% de logerents sociows sur ce fenermant.
o Chaoque logement doit bénéficier d'un espace exténeur jordin, terasse ou balcon). |

Principes d'intégrotion archifecturale umﬁedpmiﬂ: [compasition spaticls) :

5 Las forrmies bioties peuvent s |n=|:|r\er dems farrnes & cows présenies &n imite Mord du site, gue
o= soif dars I=|.lr|m|:||nn1|:|h|:|n mais golement dans l=ur volurmstria,

o Imploniofion cv bt =n ordre confinu® sur 'ovenue de lo Maife pour créer un front B&ES
structurand.

o Amenocgerment d'un moil plants®, d'un espoce rdcrdofif accusilant du stafionrement pour
les futures constrections™ |espoce colectif @ oménoger ou & regualfier, idenfifis sur b=
schima d'am&ragement] =t ménogeant des cheminements pour b=z modes octifs™.

5 Préservofion des espoces bosss exdsbants nofamment ou co=ur du fenement, en imite Oueest
atle long de la vois farde.

5 Mainfien d'espoces de jordin peivatifs ou d'=spoces wegetolisds collecffs dars las comurs
dlof.

o Créofion d'un espoce de jarding privatifs ou =spoce wagitaks collecfif & présarwer ou &
armEnager =n fzn owec les amEnogements & réaliser, parmetiant de maintenir un =spocs
tampon enfre la vois farde ot Mespoce ulbonins.

& Imploniofion des futurs logements proche des voies sxisfontes ef de dessertes 4 créer recul®
compris antre 0=t S m) pour optimizer 'usoge du foncier &f siructurer las sspacas collecthis,

5 Lo houteur des corstrucfions doit s'inscrire =n harmonie avec l=s bitirments limitrophes [741
SR

Principes d'occes®, stofionnement, modes ocfifs* -
& Creafiond’'un rn:lilugl: wigire p-:rml:HclnI‘ l:l d:.:zrh: |:|u sife, dl:pul: I"awvenue d= la Maine, s=
connecioni-mweEitaniseain = - 3l rue des Jardinc—sbseede

5 L'=nzemble de=s voies de dessert= doit &fre cocompogne de cheminements modes acfii®
sEcurises, &n complement du mai plante cantral.

Principe de prise 2n compte de I'environnement @
o |l doit &fre priviegid une gesfion difffrencife des =oux pluviclss, créont une confinuite
poysagans ke long des voiss de desserie &t au point bos du site.

PRINCIPE D'AMENAGEMENT

o Espace & jadin privasf ou espace
wagiaies miectf ) éarar o

3 aménager

#®  Espece asboré 3 camerves ou & planter

OO  Arives by arbowe d préserver oy
Jplanter

Sectear dimplatation prifirentiol
hatatat miermdisre su collectit

Sectr dimplarfation préférentiel
hatatzt ingividuel greupé ou inteem édiaine
Iplentatizn du bt as ardre contiry

1 3060 00 & pesseswr

Espoce caliaesf 3 amenager o 3 soquiakfier

P Principe daces 2 prévein
mmp Voededeserted céer
(hemiemest modes actifs
UxList B arsénager su
3 renforcey

Paysage

®,  Egpacedejardin privalifon espce
“éétalié cellectifa préservercu
aaménager

@ Arbres ou hae arbarée a préserver ou & planter

Aménagement

. Sectewr dimplantation préferentie
habitat intermédiaire cu collectil
Sectear dimplantation preférentiel
habitatincividuel groupé ou intermidiire

nmmE mplantation dubien ordre continy
Sprévolrou apréserver

Espace collectifd aménager au
arequaifer

Accés

»

Principe darcesapeeein

Al Ve de desserted créer

Cheminzment modes actifs

stcurisé 3aménager o

Arenforcer

PLUi approuvé

o 20 20 Meters
few 200

soutes:Liife Forez apglomesaion 223

PLUi modifié
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e Champdieu —Modification de 'OAP aménagement « Le Chauffour »

L'orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) aménagement « Le Chauffour » est
modifiée afin de corriger les principes relatifs & I'intégration architecturale urbaine et paysageére,
aux acces, au stationnement, aux modes actifs, ainsi qu'd la prise en compte de

I'environnement.

Champdieu
Secteur Le Chauffour
N° : 3/3

Superficie du site : 7 940 m2
Surface aménageable : 6 160 m2

Principes de programmation :
o Création de minimum 15 logements allant de I'habitat individuel pur* au collectif*.

o Production de 4 a 5 logements locatifs sociaux.

Principes d'intégration architecturale urbaine et paysageére (composition spatiale) :
o Préservation du mur existant ou création d’un alignement bati* sur le chemin des Crozes et
le chemin de la Sabliére.
,  Création d'un espace de jardin collectif au Sud.
. La hauteur* des constructions doit s'inscrire en harmonie avec les batiments limitrophes.

Principes d'accés, stationnement, modes actifs* :

o Création d’un accés véhicule depuis le chemin des Crozes (percement du mur) permettant
la desserte d’un parking souterrain.

= En cas d'impossibilité technique de réaliser un parking souterrain, une poche de
stationnement collective est & aménager en cceur d'ilot.

= Prévoir un aménagement modes actifs* en partie Sud du site pour rejoindre le chemin de la
Sabliére et le cceur de bourg.

Principes de prise en compte de I'environnement :
o Mise en ceuvre de matériaux perméables et végétalisation de la poche de stationnement si
elle est réalisée en surface.

= Maintien d'un vaste espace de pleine terre sur la partie Sud du site (espace vert collectif).

PLUi approuvé

Champdieu : :
Secteur Le Chauffour Superficie du site : 7 940 m?
N°:3/3 Surface aménageable : 6 160 m?

Principes de programmation :
o Création de minimum 15 logements allant de I'habitat individuel pur® au collectif*.
o Production de 4 & 5 logements locatifs sociaux.

dlintégrati hitecturale urbaine et paysagére (

tion du mur existant ou création d'un ol + BAH® sur e chamin des Cx !

loSablid
o Création d'vr—espace de jardins collectifs aus-gughoy privatifs au Nord et au Sud afin d'assurer
la transition avec les espaces de jardins voisins exlsfcms

L hauteurt d sin tions doit s'inscri b I’ LAt ds & i ’_"—
ipes d'accés, stati t, modes actifs* :

o Création d'un accés véhicule depuis le-chemin des Crozes [p i dupaurl lo rue du
Chauffour p ttant lo d d'un parking souterain.et d'une aire de retournement en
coeur d'llot.

o Prévoir le stationnement en sous-terrain pour les logements collectifs et en cas d'impossibilité
technique ainsi que pour les auires logements deréaliser un. p'"‘(i g-souterain,—une des
poches de stationnement cellsciive-collectif sont & est-& aménager sa-ceaur au sein de
I'dlot.

o Prevonr un cmencgemnn? modes actifs® cdie Sud dusite pourrejcindrele cheminds lo

traversant, permettant de relier la rue du Chauffour & la venelle
existante & I'Est.

de prise en pte de |
o Mise en ceuvre de matériaux permeobles e' végétalisation de la poche de stationnement si
elle est réalisée en surface.

Maintien d'u 4 depleing & srla nadie Sud du site L 7 collectifl
g s P T8%% T

PLUi modifié

¢ Margerie-Chantagret — Modification de I'OAP densification « Le Bourg-Eglise »

L'orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) densification « Le Bourg-Eglise » est
modifiée afin de corriger la superficie du site, le nombre de logements & produire ainsi que les
principes d'intégration des nouvelles constructions par rapport d larue de I'Eglise (en cohérence
avec le reglement écrit de la zone Up2). Cette évolution n'impacte pas le périmetre de I'OAP

qui reste inchangé.

Margerie-Chantagret

Secteur Le Bourg-Eglise Superficie du site : 1500 m?
N°:2/2

Principe de programmation :
o Construction d'environ 3 logements en habitat individuel pur* ou groupé*.

Principes d'intégrati hitecturale urbaine et paysagére (¢

o L cmencgemem du site s'inscrit dans le contexte urbcln du centre-ville e' doit respecter
I'environnement bati.

o Les nouvelles constructions* doivent s'implanter en front de rue pour conserver I'aspect
urbain similaire aux formes urbaines anciennes.

= La hauteur* des batiments doit s'inscrire en harmonie avec les constructions limitrophes.

Principe d'accés®, stationnement, modes actifs* :
o L'accés se fait depuis la rue existante.

PLUi LFa - Marg
OAP Densification - Le

Chantagret

II1 imetredon

PRINCIPE DAMENAGEMENT ,

Paysage =N
Espace de ardin privatif ou espace wgétalisé. ,
ot présrverou d aménager S

Aménagement -
Secteurdimplantation péfétentel /. ° \
habitat indiduel purou groupé / e S

mam Imphanttion du bt en e conting / /
aprésml ou apréserver v

R
oz

Sources :epures HA-DIf136

PLUi approuvé

Margerie-Chantagret

Sacteurie Bourg-Egite Suparficie du site - 1500 532 m?
N°:23

Principe de programmation :
o Construction d'anviron 3 2 logemenis en habitot individual pur® cu groupe®.

lecpe: d'ii urbaine et p

) (
'eménogement du site 3'inscrit dars |= coniexte .M:ar' du cenire-vile ef doit respecter
ironnement bati.
e du découpoge parcelars, o rouvelie constru * stuse sur la parcale =n limite
rue de 'Egize dewro Les- - ST 4 5'implonter an front de rue
bouv conserver I'aspect urbin similaire ux formes urbaines anciennes.
o Lo hauteur des bafmenis doit sinscrre en harmenie avec les corstruciiors imitrophes.

Principe d’acces®, stofionnement, modes ocfifs® :
o L'occes se foit depus la rue existante.

PLUI LFa - Margerie-Chantagret

PLUi modifié
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¢ Montbrison

o Modification de I'OAP densification « Pervenches »

L'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) densification « Pervenches » est
réduite afin de prendre en compte la demande de la commune visant a supprimer une parcelle
du périmétre de I'OAP, au vu de l'urbanisation de cette demiére. Le périmétre de I'OAP, la
superficie du site ainsi que le nombre de logements & créer sont ainsi adaptés.

Montbrison

Secteur Les Pervenches
Ne:6/6

Superficie du site : 15 7000m2en 4 ténements

Principe de programmation :
o llot A : construction d'environ 12 logements.
o llot B : construction d'environ 6 logements.
o llot C : construction d’environ 4 logements.
o llot D : construction d'environ é logements.
o Programmes d'habitat avec des logements individuels groupés* ou individuels purs*.

Principe d'intégration architecturale urbaine et paysagére (composition spatiale) :
o L'implantation des nouvelles constructions* doit s'intégrer au mieux dans ce contexte
résidentiel pavillonnaire.
o Les gabarits des constructions doivent s'inscrire en harmonie avec les constructions
limitrophes et ménager les co-visibilités entre les batiments.

Principe d'accés*, stationnement, modes actifs* :
La création ou la réutilisation d'accés existants depuis les voiries* publiques sont privilégiées
sur I'ensemble des sites.

Principes de prise en compte de I'envir

t : Cf dispositions générales des OAP.

o1 e W
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PLUi approuvé

Montbrison

| Secteur Les Pervenches
LN gls

Superficie du site : 157000/mA329 325 M2 en 4 |
tenements |

Principe de programmation :
o llot A construction d'environ 102 Iogemenfs.|
o llot B : construction d'environ 6 logements.
o llot C : construction d'enviren 4 logements.
o llot & : construction d'environ 6 logements.
o Programmes d'habitat avec des logements individuels groupés® cu individuels purs®,
Principe d'intégration architecturale urbaine et paysagére (composition spatiale) :
o L'implantation des nouvelles constructions® deit s'intégrer au mieux dans ce contexte
résidentiel povillonnaire.
o Les gabarits des constructions doivent s'inscrire en harmenie avec les constructions
limitrophes et ménager les gg-visibilités entre les batiments.

Principe d'accés*, stationnement, modes actifs*:
o Lo créctlion ou la réutilisation d'accés existants depuis les voiries” publiques sont privilégides
sur 'ensemble des sifes.

Principes de prise en compte de I'environnement : Cf dispositions générales des OAP.
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PLUi approuvé PLUi modifié
(extrait planche 27)

o Modification de I'OAP renouvellement urbain « Prés Lacroix »

L'orientation d'’aménagement et de programmation (OAP) renouvellement urbaine « Prés
Lacroix » est modifiée afin d'intégrer la possibilité de création d'un accés pour véhicules Iégers,
depuis la Rue de Beauregard. Cette évolution n'impacte pas le périmétre de I'OAP qui reste

inchangeé.
Montbrison
Montbrison Zacieur Las Fris Lacrsix Suparficia du site : 20 300 m?
.
Secteur Les Prés Lacroix Superficie du site : 20 300 m? W sl

Ne:éfs Frincipes de programmofion :
o Consfruction d'un nowvel EHPAD en partie Cuest du site.
o Trorsforrmafion du bgfiment de 'oncien EHPAD an logements &f construchion de novveaus
bafimenis, awec lo créafion de minmum 30 logements.
& Lo programmation 2n logament doit &fre varise an terrmes de fypologie [T2.4 T5).
o Lespgegde chousée des bifiments peuvent oocueifr des locows de commerces af sendces.

Frincipes de programmation :
o Coensfruction d’'un nouvel EHPAD en partie Quest du sife.
o Transformation du batiment de I'ancien EHFAD en logements et construcfion de nouveaux
pdtiments, avec la créafion de minimum 30 logements.
o Lo programmafion en logement doit &tre variee en termes de typologie (T2 a T5).

o Lesrez de chaussee des bafiments peuvent accueilir des locaux de commerces ef services. Principe d'accas®, shofionnement, modes achifs® :

o L'occés au site s fot depuis l= boulevard de lo Préfecture =t la rue du Seour=gard.
= L'accés au site se fait depuis le boulevard de la Préfecture et la rue du Beauregard. o L'oménogement de cheminement mode: acti” securizés doft parmetine de rovenerle

) . . ~ ew i - site_
o Is_":mencgemem de cheminement modes acfifs* securises doit permetire de fraverserle o Dws mspoces de sofionnement sant & eménogar wur be site pour ke sfofionnemant du

= Des espaces de stationnement sont @ aménager sur le site pour le stationnement du pzl:nn_nzl o=l EHP'?[.:' . -_ . s
personnel de I'EHPAD o Lestafionrement residentiel doit &fre cezurer en sows feroin ou 2n gz de chausies des

rovvelles corstructions.

Principe d'accés”, stationnement, modes actifs® :

o Le stafionnement résidentiel doit &tre assurer en sous terrain ou en rez de chaussée des

nouvelles constructions. Principe de prise &n compte de F'environnemend :
Principe de prise en compfe de 'environnement : o Unespoce vert central st O omenoger powr les fubures habifonts, residants et usoges du

. - ) - site mn comur d ot
- rt tral est les futb habitants, résidants et d - " ) P - saz
¢ si;‘eees:::(cjl‘:u\;z’ﬂ‘;?n ol est e amenagerpoures fulures habliants \canis &t usagers du o L= site devro &dre fordement wagatales ofin de iriter l=s affets diot de chaleur =n 238 =t

o Le site devra Etre fortement végétalisé afin de limiter les effets d'flot de chaleur en &1& et paur garontic i confort J'atd de sz engen.
pour garantir le confort d"été de ses usagers.

PLUi approuvé PLUi modifié
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PLUi approuvé PLUi modifié
e Pralong — Modification de I'OAP densification « Coeur de bourg »
Evolution du programme d'aménagement de I'OAP : passage d'un habitat intermédiaire & un
habitat individuel sur la partie Est, suppression du principe de front urbain, suppression de
I'espace de stationnement collectif pour permettre un stationnement individuel, & I'échelle de
chaque lot.
Cette modification se justifie dans le cadre de cette procédure car le nombre de logements
restera identique a celui initialement prévu dans I'OAP en vigueur dans le PLUI approuvé avec
la construction d'un minimum de 10 logements.
Cette modification de I'OAP n'a pas d'effets sur le périmétre de I'OAP qui reste inchangé.
Pralong Pralong
Secteur Cceur de bourg Division parcellaire S=cieur Sosur de bourg Division parcelgine
Ne:1/1 + superficie constructible : 4 363 m? e L + rupericie constrectitie : 4 242 m?
Principes de programmation : Principes de programmafion :
Construction d'un minimum de 10 logements intermédiaires* ou individuels groupés* répartis o Constuction d'un minimum de 10 logements intermé&dioires™ =t individees pur ou groupss
sur les espaces fonciers libres. réparfs sur las aspoces foncias libre:.
Principes d'intégration architecturale urbaine et paysagére (composition spatiale) : Principes d'inkégrafion architechurale urboine =t poysog&re (composifion spatice) :
Préservation des arbres et haies existantes identifiés au schéma d'aménagement. @ FEF“‘“"D” =z arbres = hf“'“ =sistantes identits ou schéma =!"=_""'="“='EI‘=""="'-
Sur l'ilot proche de I'église, I'implantation des batiments se fait & I'alignement sur rue ou wrliad pes "I'I""' . '3':'\ 'ﬂ > ":' 4 : :"::J_"_' . Il" . ”k:_':“"
avec un léger recul (environ 2 @ 3 m) pour constituer un front urbain* reprenant les Lo T T =
implantations baties historiques. Enb',"m“‘_. . . N o | T
Développement de formes urbaines compactes, avec des volumes simples, inspirées des ao o =
batisses anciennes. o Lo houteur des bAfiment: doit s inccrre =n harmanie gwvec e corstrucfions imitrophes.

La hauteur* des batiments doit s'inscrire en harmonie avec les constructions limitrophes.
Frincipes d'occes, shofionnement, ml:hes octifs® :

Principes d'acceés, stati nent, des actifs* : o Gudlification des =spaces publics du centre bourg pour pociier bes usoges [ouvtomobile.
Quadlification des espaces publics du centre bourg pour pacifier les usages (automobile, piston, cyche| sous lo formne d'une zonea de renconfre ou d'un espoce parfoge.
piéton, cycle) sous la forme d'une zone de rencontre ou d'un espace partagé. o Aménopemsnt d'un cheminement modes acfifi™ sécurss enire les difiérentss ooérafiors.
Aménagement d'un cheminement modes actifs* sécurisé entre les différentes opérations. & Assurerun acpace de stofisnnement dons chagque parcalle surle cacteur proche de Péglse.
PLUi approuvé PLUi modifié
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o Savigneux
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PLUi modifié

Modification de I'OAP renouvellement urbain « Pleuvey »

o

L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) « Pleuvey » est modifiée afin de faire
évoluer sensiblement le rédactionnel, de modifier le dessin en transformant certaines voies de
desserte en cheminement mode actifs, et d’'allonger la traversée nord-Sud en desserte viaire.

Cette évolution n'impacte pas le périmetre de I'OAP qui reste inchangé.
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Savigneux

Secteur fiot Pleuvey

Ne: %

Superficie du site : 17 000 m?

Principes de programmation :

o

o

Construction de minimum 100 logements.

Programme d'habitat avec du logement collectif* sur la majorité du site, et du logement
individuel groupé* ou en logement intermédiaire* au Sud et a I'Est du secteur.

Mixité sociale : un secteur de mixité sociale est délimité dans le réeglement graphique pour
atteindre I'objectif d'au moins 30% du programme de logement en habitat locatif social.
Mixité fonctionnelle : 100% des rez-de-chaussée ayant leur fagade sur la route de Lyon sont
dédiés au commerce de proximité et/ou des équipements publics.

Principes d'intégration architecturale urbaine et paysagére (composition spatiale) :

o

o

Construction d’habitat aux volumes simples. Les constructions* sont de plus en plus hautes a
mesure que I'on s'approche de la rue de Lyon.

Construction d'immeubles le long de la rue de Lyon pour cadrer I'espace public principal
du quartier.

Construction de logements de plus petite taille en limite avec les secteurs pavillonnaires Sud
et Est.

En fagades Ouest, les immeubles proposent des espaces privatifs extérieurs orientés de
préférence a|'Ouest.

Principes d'accés*, stationnement, modes actifs* :

Un mail piéton* est aménagé au centre du site pour permetire de relier la rue de Lyon ala
rue de la Petite Vitesse au niveau de son trongon Sud.

L'aménagement des dessertes permet un bon maillage du site pour tous les modes de
déplacements (piétons, vélos, automobiles).

Le stationnement vélo est préférentiellement installé en pied des habitations.

Le stationnement automobile est de préférence dissocié des habitations et notamment de
leurs espaces privatifs en rez-de-chaussée. Du stationnement en sous-sol est donc &
privilégier, ou en périphérie d'opération.

Les voiri